REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA MIHOVLIAN
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 406-01/19-01/08
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Mihovljan, 29. listopada 2019. godine

Na temelju Clanka 59. Statuta Opcine Mihovljan (“Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije” br. 5/13,
11/18, 8/20, 8/21, a u skladu s odredbama Zakona o fiskalnoj odgovornosti ("Narodne novine", br.
111/2018) i Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjetaja o primjeni fiskalnih
pravila ("Narodne novine", br. 95/19), Opéinski nacelnik Op¢ine Mihovljan donosi:

PROCEDURU
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniétvu Opcine Mihovljan

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnog tijela Opéine Mihovljan (u daljnjem tekstu:
Opcina) u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasni$tvu Opcéine izuzev
postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povriina, postupka davanja u najam stanova u
vlasnistvu Opcine te postupka prodaje i davanja na koriStenje grobnog mijesta, koji su postupci uredeni
drugim opc¢im aktima Opéine.

Clanak 2.

Opcinski nacelnik i Opcinsko vijeé¢e upravljaju nekretninama u viasnittvu Opcine temeljem
vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na nacin propisan Zakonom o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima,
Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi, te drugim zakonima i propisima Republike
Hrvatske, Odlukom Opcine i ovom Procedurom.

Opcinski nacelnik i Opéinsko vije¢e upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti i
svrsishodnosti, u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opéine
i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Strucne poslove u izvrienju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine.

Il. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 3.
Ovom Procedurom se narocito ureduje:
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,
- provodenje natjecaja za prodaju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina i osnivanje prava
gradenja,
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.



Clanak 4.

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i kori3tenja nekretninama u vlasnidtvu Opcine
Mihovljan, Opéina:
- ureduje vlasni¢ko-pravno stanje nekretnina,
- vr8i investicijsko i tekuce odrfavanje nekretnina,
- ureduje gradevinsko zemljidte pripremom zemljiSta za izgradnju (uredenje vlasni¢ko-pravnog stanja
izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i telekomunikacijskih instalacija,
objekata i uredaja individualne i zajednitke potroinje,
- vrsi izgradnju ili drugi oblik i na&in uredenja i koristenja gradevinskog zemljista,
- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljitte,
- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,
- formira gradevinske &estice,
- prodaje i druge nekretnine,
- daje u zakup zemljiste u svom vlasnistvu
- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,
- osniva stvarne terete na svojim nekretninama,
- kupuje i prima na dar nekretnine,
- mijenja nekretnine u vlasni$tvu Opéine s nekretninama treéih osoba,
- priznaje pravo vlasnistva tre¢im osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu prava
vlasnistva),
- vréi idruga vlasnic¢ka prava u skladu sa zakonom i opcim aktima Opéine.

z

Clanak 5.

Op¢inski nacelnik Opcine Mihovljan (u daljnjem tekstu: Opcinski nacelnik) upravlja nekretninama
u vlasniStvu Opcine paznjom dobrog gospodara, na nadelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi¢nost, u
interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine, za osiguranje dru3tvenih i drugih interesa, te za
probitak i socijalnu sigurnost gradana Opcine, te donosi odluke o stiecanju i otudenju nekretnina.

Opcinski nacelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju nekretnine.

Opcinsko vijece donosi odluku o stjecanju nekretnina Cija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju nekretnine.

Pri stjecanju nekretnine vodi se rauna o tr#i$noj cijeni nekretnine.

Opcinski nacelnik je ovlasten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Odredbe stavka 2. i 3. ovog ¢lanka na odgovarajudi se nacin primjenjuju na otudenje nekretnine.

Ill. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 6.

PoCetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u pravilu prema podacima Porezne uprave, ili na
temelju prethodno pribavljenog struénog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjetaka odgovarajuée
struke, polazedi od cijene koja se moZe posti¢i na slobodnom triitu za nekretninu sliénih osobina s
obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i sli¢no.

Clanak 7.
Opcinski nacelnik/Opcinsko vije¢e donosi Zakljutak/Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u
vlasnistvu Opcine sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u &anku 6. ove Odluke te
istim ZakljuCkom ili posebnim aktom raspisuje javni natjeca;j.

Clanak 8.
Natjecaj za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Opéine moZe se provesti:
- usmenim javnim nadmetanjem - natjecatelji se javno usmeno nadmecu o visini kupoprodajne
cijene,
- pisanim javnim nadmetanjem - javno prikupljanje ponuda gdje natjecatelji predaju ponude u
zatvorenim omotnicama.



Clanak 9.

Kad se prodaja nekretnina vrii usmenim javnim nadmetanjem natjecajni postupak provodi se na
mjestu i u vrijeme koje je objavljeno natjecajem. Povjerenstvo zaprima prijave, utvrduje potpunost i
ispravnost prijava o ¢emu donosi odluku koju odmah javno objavljuje. Javno nadmetanje provodi se
pojedinatno usmenom ponudom za svaku nekretninu povecanjem pocetnog iznosa odnosno zadnje
ponude. Usmeno nadmetanje okonéat ¢e se po isteku dvije (2) minute od davanja zadnje najpovoljnije
ponude. O najpovoljnijoj ponudi izjasnit ée se na upit Povjerenstva osoba koja ispunjava uvjete za
ostvarivanje prava prvenstva kupnje, nakon ¢ega se utvrduje najpovoljniji natjecatelj.

Ukoliko se na natjeaj prijavi samo jedan natjecatelj Opcinski nacelnik, odnosno Op¢insko vijece
moze odrediti da se nekretnina proda tom natjecatelju ili da se natjeaj ponovi.

Prije poCetka usmenog javnog nadmetanja stru¢no povjerenstvo koje provodi postupak odredit ¢e
minimalni iznos svakog povecanja ponude, a koji iznosi najmanje 500,00 kuna.

Za natjecatelja, koji nije pristupio nadmetanju u objavljenom vremenu i mjestu nadmetanja,
smatra se da je odustao od prijave za natjecaj.

Ako ponuditelj koji je u smislu prethodnog stavka stekao pravo na kupnju nekretnine, odustane od
sklapanja ugovora o kupnji, gubi pravo na povrat jaméevine.

S utvrdenim najpovoljnijim natjecateljem ¢e se u roku od 30 (trideset) dana po zaklju€enju
usmenog nadmetanja sklopiti ugovor o prodaji.

O usmenom nadmetanju vodi se zapisnik koji potpisuju prisutni &anovi strunog povjerenstva i
zapisnicar. Zapisnik se dostavlja sudionicima natjeCaja na njihov zahtjev.

Clanak 10.
Ponude za pisano javno nadmetanje se dostavljaju postom preporuceno ili osobno na adresu
Opcina Mihovljan, Mihovljan 48, 49252 Mihovljan, u zatvorenom omotu s naznakom «Ponuda za natjecaj
- ne otvaraj».
Natjecatelji koji su podnijeli ponude u postupku pisanog javnog nadmetanja imaju pravo biti
nazo€ni otvaranju ponuda.
Clanak 11.
Natjecaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama, koje imenuje Opéinski nadelnik ili
Opcinsko vijece ovisno o vrijednosti nekretnine (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo priprema i objavljuje natje&aj o prodaji nekretnine u jednom od javnih glasila
(sluZbenom, dnevnom, tjednom ili lokalnom listu) i na slu¥benim web stranicama Opcine:
Tekst natjecaja sadrzi:
- adresu i opis nekretnine,
- pocetniiznos kupoprodajne cijene,
- namjenu nekretnine, ako je odredena,
- iznosi nacin placanja jamcevine ( najmanje 5 % od pocetne cijene)
- rok za zaklju¢enje ugovora, nacin i rok pla¢anja kupoprodajne cijene.
- mogucnost i vrijeme uvida nekretnine,
- mijesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda, odnosno usmenog nadmetanja,
- adresu i vrijeme dostave ponude (kod pismene ponude), odnosno prijave (kod usmenog
nadmetanja),
- mogucnost obro¢nog placanja kupoprodajne cijene.
- ostale dodatne informacije i uvjete.
Clanak 12.
U tekstu natjecaja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Procedure, od ponuditelja ¢e se zatraZiti da
dostavii sljedede:
1. podatke o ponuditelju
2. presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe, a za pravne osobe presliku rjeSenja o upisu u
sudski ili drugi odgovarajuci registar za pravne osobe, presliku kartice tekuceg racuna ili broja ziro-ratuna
na koji se moze vratiti jaméevina
3. dokaz o uplaéenoj jamcevini,
4. ponudeni iznos kupoprodajne cijene izraZen u kunama,
5. dokaz o nepostojanju duga prema Opéini Mihovljan od strane ponuditelja, kao i od strane ¢lanova
njegovog kudanstva, te tvrtki i obrta koji su bilo u vlasnigtvu ponuditelja, bilo u vlasnitvu ¢lanova
njegovog kucanstva.



Clanak 13.

Po isteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja
zapisnik o svom radu.

Nepravodobno prispjele i nepotpune ponude neée se razmatrati.
fzmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se
najpovoljnija ponuda.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Natje€aja sadrzi i
najvidi iznos ponudene cijene.

Clanak 14.
Javni natjecaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.

Clanak 15.
U slucaju da dva ili vise ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta ovog Natjecaja, ponude isti iznos
cijene, Natjelaj ¢e se ponoviti.
Clanak 16.
U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude niti
pocetnu cijenu, Opcinski nacelnik/Opéinsko vije¢e moze donijeti odluku o snizenju poetne cijene.

Clanak 17.

Na temelju zapisnika Povjerenstva, Op¢inski nacelnik donosi odnosno predlaze Opéinskom vijeéu
donosenje odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Clanak 18.
Ponuditelju koji nije uspio u natjecaju, jamé&evina ce se vratiti u roku od 8 dana od dana odabira
najpovoljnije ponude.
U slucaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno
uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jamdéevine.
Najpovoljnijem ponuditelju poloZena ée se jamcevina uracunati u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 19.

Odredbe clanka 6. do 18. ove Procedure na odgovarajudi natin se primjenjuju na raspisivanje
natjeCaja za ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 20.
Opcinski nacelnik/Opéinsko vije¢e moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom
i prema procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

- uslucaju dvije uzastopne neuspjele prodaje putem natjecaja,

- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predikolskog odgoja, 3kolskih ustanova,
ustanova iz oblasti kulture i zdravstva, te izgradnje $portskih objekata,

- radiizgradnje objekata komunalne infrastrukture, oéuvanja kulturne bastine, razvoj poduzetniitva
prema posebnim programima i sl.

- radi prodaje gradevinskog zemljista koje sluZi redovitoj uporabi zgrade,

- radi formiranja neizgradene gradevinske ¢estice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim
planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povréine planirane gradevinske Cestice te u ostalim
slu¢ajevima propisanim zakonom.



IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 21.

ZemljiSte u vlasnidtvu Opéine moZe se dati u zakup fizi¢kim i pravnim osobama u svrhu
privcemenog koriStenja tog zemljista do dono3enja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno
planskom dokumentacijom.

Zemljiste u vlasniStvu Opcine daje se u zakup na osnovi javnog natjetaja.

Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova.

Iznimno od st. 3. ovog Clanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja zemljista
kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladisnog prostora ili uredenje zelenih povrsina, za poljoprivrednu
obradui slicne namjene, uz prethodnu suglasnost Opcine, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova
koji su nuZni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja. Uz
zahtjev za odobrenje, zakupnik je duZan priloZiti i odgovarajuéu tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjesenje,
hortikulturno rjesenje i sl).

Ako je predmet zakupa dio zemljidne Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskolCenje) po
ovlastenom geodeti.

Clanak 22.

Opcina moze, temeljem odluke Op¢inskog naelnika/Opéinskog vijeca, zamjenjivati nekretnine

radi:

1. razvrgnuca suvlasnicke zajednice,

2. stjecanja vlasni$tva na gradevinskom zemljidtu ili drugim nekretninama radi privodenja zemljista ili
postojecih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,

3. udrugim opravdanim slu¢ajevima.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja i istovremeno otudivanja nekretnina, obavit ¢e se
prvenstveno na temelju javnog natjecaja, a iznimno izravhom pogodbom u slutaju izgradnje objekata
komunalne infrastrukture, o¢uvanja kulturne bastine, razvoja poduzetniétva prema posebnim programima
i sl., vodeci ratuna o trzi¥noj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

Clanak 23.

Na zemljiStu u vlasnistvu Opéine mogu se ugovorom osnivati prava slusnosti u korist viasnika
povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Opéine, odlutuje Opéinski nacelnik uz uvjete:
1. ako je to nuZno za odgovarajuce koridtenje povlasne nekretnine,
2. ako se time bitno ne ogranicava koristenje nekretnine u vlasnistvu Opéine - posluzne nekretnine,
3. ako se Op¢ini isplati aktom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Naknada za zasnivanje stvarne sluznosti utvrduje se ugovorom.

O zasnivanju sluznosti Opcinski nacelnik i predlagatelj zakljuéuju ugovor kojim ureduju
medusobna prava i obveze.

Clanak 24.

Na nekretnini u vlasnistvu Opcine moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Opéine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava
gradenja.

Pravo gradenja zasniva se na rok koji ¢e se odrediti Odlukom Op¢inskog vijeca.

Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog
vjestaka ili procjenitelja, a iznimno se moZe osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih
druStava i ustanova u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Opéine.

Clanak 25.
Zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasni$tvu Opéine moze se dozvoliti
iznimno ako je to u izravhom interesu za ostvarivanje funkcije Opéine.
Pod interesom Opcine u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se iinteres trgovackih drustava,
ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili ve¢inskom vlasnidtvu Opéine.
O zasnivanju zaloznog prava odlucuje Opéinski nagelnik/Opéinsko vijece.



Clanak 26.
Darovanjem se stjecu nekretnine koje vlasnik bez naknade predaje Opdini.
Nasljedivanjem se stje¢u nekretnine temeljem rieSenja o nasljedivanju kojim se u ostavinskim
postupcima Opcini urucuje imovina bez nasljednika (o$asna imovina).

Clanak 27.
Za osiguranje drustvenih, kulturnih, ekologkih, sportskih i drugih interesa, te za probitak i socijalnu
sigurnost svojih stanovnika opc¢ina moze dati na koristenje nekretnine u vlasni¢tvu opcine, udrugama &ije
je djelovanje u skladu sa vazec¢im Zakonom o udrugama.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 28.
Ova Procedura stupa na snagu danom donogenja, a objavit ¢e se na internetskoj stranici Opéine
Mihovljan.




