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Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M1)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena (K)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- ParkiraliSna povrsina (Pp)

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Slatkovodna akvakultura (H2)

- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
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c. gradevine javne i druStvene namjene,
d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3051]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M1), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama planirati, uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. povrSine i gradevine javne i drudtvene namjene,

c. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
d. povrsine i gradevine poslovne namjene,

e. povrSine i gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i
za potrebe zbrinjavanja zivotinja),

f. povrsine i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,
g. vodene povrsine,
h. infrastruktura.

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao pratea namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i

Oznaka: 112-20260616-S02 Stranica 2 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,
f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjesowte namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(5) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

- Sutinske Toplice

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka ucilista i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne - D7,

h. vierske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Sutinske Toplice: Ugostiteljsko-turisticka namjena
b. Sutinske Toplice: Sportsko-rekreacijske gradevine i igralista

(6) Javna i drudtvena namjena - predSkolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predskolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - predskolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucéenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i prateCih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrdine i igralita na otvorenom,

c. zelene povrSine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Poslovna namjena (K), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3260]

1. Na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja gradevina:
a. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
b. velikih trgovackih i ,outlet” centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine,

c. logistiCko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logisti¢ko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

2. Na gradevnoj €estici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
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3. Na povrSinama poslovne namjene (K), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom,

d. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

€. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila,
f. poslovnih prostora i povrdina komunalnih poduzec¢a,

g. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladistenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

i. infrastruktura.

(10) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovhe namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(11) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
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e. zelene povrSine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske nhamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

Oznaka: 112-20260616-S02 Stranica 6 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prateCa namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prate¢i sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrsine do 200 m2,
b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(15) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoc¢ne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(16) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet (1IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(17) ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3954]

1. ParkiraliSna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
c. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkiraliSnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru.

(18) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.
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(19) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(20) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrsinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a Cija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
f. infrastrukture,
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g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljita unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(22) Slatkovodna akvakultura (H2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3502]

1. Na povrSinama za slatkovodnu akvakulturu (H2) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru namijenjenih uzgoju vodenih organizama u kopnenim vodama, kao i povezane obalne
infrastrukture (otpremno-distribucijski i purifikacijski centri, skladisni i manipulativni prostori,
sortirnice i slicno, pomocne gradevine te privezista plovila i ugostiteljski i usluzni prostori) u
svrhu uzgoja slatkovodne akvakulture.

2. Unutar povrdina za slatkovodnu akvakulturu provode se zahvati u prostoru iskljuéivo osnovne
namjene, bez mogucénosti koristenja istih za trgovacke, ugostiteljsko-turistiCke ili druge namjene
koje nisu povezane sa samim uzgojem.

(23) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistickog plana uredenja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Gradevinska podrucja izvan naselja prikazana su i utvrdena na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.
(2) Povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja su:

- gospodarska namjena — proizvodna i/ili poslovna

- gospodarska namjena - ugostiteljsko turistiCka

- sportsko-rekreacijska namjena

- groblje

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 3.

(1) Gradevinska podruja naselja prikazana su i utvrdena na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.
(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja Planom je utvrdeno razgrani¢enje na:

1. izgradeni dio (utvrden tijekom izrade Plana)
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2. uredeni i neuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj planirane namjene)
Clanak 4.

(1) Gradevine svih namjena unutar gradevinskog podrudja naselja, grade se prema uvjetima ovih
Odredbi. ZateCene gradevine mogu se rekonstruirati, dogradivati i odrzavati prema uvjetima ovih
Odredbi.

(2) Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi unutar zona odredenih ovim planom, te gradevina
izvan gradevinskog podrucja, moguca je postava foto naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih
tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koristenje alternativnih izvora energije.

Clanak 5.

(1) Pojedinacna gradevna Cestica sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, a nalazi se unutar
zone druge namjene, smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja Cija se tlocrtna
povrS§ina moze povecati dogradnjom do 15 m2 radi poboljSanja uvjeta stanovanja (dogradnja
kuhinje, kupaonice i/ili drugih prostorija).

(2) Ako je gradevina iz stavka (2) ovoga Clanka manja od 45 m2 tada se ona mozZe dograditi do
povrSine od 45 m2, uz dodatno proSirenje sukladno stavku (2) ovoga ¢lanka.

(3) Za gradevne cCestice iz stavka (1) ovog €lanka, dozvoljava se izgradnja i pomocne gradevine u
domacinstvu, prema uvjetima ovih odredbi za pomoéne gradevine.

Clanak 6.

(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je:
1. isklju€ivo unutar gradevinskih podrucja naselja
2. u skladu s odredbama ovoga Plana
3. u skladu s planiranom namjenom.

(2) U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju ili ugroZzavale vrijednost ¢ovjekove okoline, niti se
smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Clanak 7.

(1) Gradevnom Cesticom smatra se zemljidte, koje po povrsini i obliku odgovara uvjetima ovoga
Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima neposredan pristup s prometne povrsine koja je
najmanje Sirine 3,0 m u planiranom dijelu gradevinskog podruéja, ili prema zate€enim uvjetima na
terenu u izgradenim dijelovima gradevinskog podrudja. Predmetna prometna povrSina moze biti
javna prometnica, prometna povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica za koje se formira ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

(2) Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu s kojeg se ostvaruje pristup na javnhu prometnicu
mora biti 3 m.

(3) Oblik i veliC¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smjestaj gradevina planirane namjene, vrste,
oblika, veliine, kapaciteta i sl. u zadanim mjerama koristenja, te omoguciti zastitu prostora.

(4) Zemljiste nuzno za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna
Cestica Cini povrSina ispod gradevine i pojas zemljiSta oko gradevine koji sa istom Cini prostornu i
funkcionalnu cjelinu Sirine 3,0 m, osim ako je predmetna gradevina locirana blize susjednoj Cestici
ili javnoj (prometnoj, zelenoj) povrsini, kada se zadrzava postoje¢a udaljenost koja moze biti i
manja od 3,0 m, pri ¢emu predmetno zemljiSte mora imati osiguran pristup (kolni ili pjeSacki) na
javnu prometnu povrsinu.

(5) Pristup svim javnim dijelovima povrsina i gradevina mora biti izveden u skladu s ,Pravilnikom o
prostornim standardima, osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 8.

(1) Izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja navedeni su unutar gradevinskog podrucja naselja.
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1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 9.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5
- M4
-D
-D4
-D5
- D8
-1
- K1
-T2
-R2
-R4
-Gr
- 1S1
-Pp
-P2
-P3
-PS
-$1
- H2

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. za slobodnostojece gradevine: 400m2 (u planiranim), 350 m2 (u izgradenim dijelovima
naselja), s time da Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravaca ne moze biti
manja od 14 m.

b. za poluugradene gradevine: 300m2, s time da &irina gradevne Cestice na mijestu
gradevinskog pravaca ne moze biti manja od 12 m.

c. za gradevine u nizu: 200m2, s time da S$irina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog
pravaca ne moZze biti manja od 8 m.

d. najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne
prometnice je 3 m.

e. u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (zate€eno stanje) mogu se zadrzati
postojece veliine gradevnih Cestica te izvoditi rekonstrukcije, obnove i zamjene postojecih
gradevina, odnosno graditi nove gradevine prema namjenama i odredbama ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U gradevinskim podrucjima gdje je posebnom opéinskom odlukom takav uzgoj ogranicen,
domace zivotinje se mogu drzati i uzgajati u skladu s tom odlukom.
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a. Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevinskom podru¢ju naselja, mozZze se graditi: jedna
osnovna gradevina i/ili pomoc¢ne gradevine

b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m. U centrima
naselja ili u izrazito brdovitim podrucjima, gradevinski pravac moze biti i manje udaljen od
regulacijske linije, a u izuzetnim slucajevima se moze i poklopiti. Ako se gradevina planira u
izgradenom dijelu naselja, gradevinski pravac se prilagodava gradevinskim pravcima okolnih
gradevina. U slu€aju formiranja novih uli¢nih poteza bez donoSenja plana uzeg podrudja
udaljenost ulicne gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m.

c. Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na ulicChom
gradevinskom pravcu, a pomoc¢ne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini
Cestice, iza tih gradevina. Iznimno se moZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici, ako konfiguracija terena, oblik i veli€ina gradevne Cestice, tehnicki,
prostorni, estetski, prometni i parkiraliSni uvjeti, te tradicijska organizacija gradevne Cestice
ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog €lanka, a Sto ¢e se
definirati u postupku ishodenja potrebnih akata za lokaciju i gradnju.

d. Slobodnostoje¢e i poluugradene gradevine s otvorima na procCelju prema susjednim
granicama gradevne Cestice, moraju biti udaljene od susjednih granica gradevne Cestice
najmanje 3 metra. Zgrade se smiju izgraditi i na udaljenosti manjoj od 3,00 metra od jedne
bo¢ne granice gradevne Cestice, ali ne blize od 1,00 metra. U tom slu€aju na zidu ne smije
biti otvor, osim u sluc¢aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili prometna povrsina. Otvorima
u smislu ovog ¢lanka ne smatraju se fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veliCine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem. Udaljenost od bo¢ne granice gradevne Cestice mjeri se od proCelja gradevine ako je
istak strehe do 0,5 m. U suprotnom od tlocrtne projekcije strehe na tlo. Ako se na boc¢noj
strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice. Medusobni razmak izmedu gradevina
ne moze biti manji od 6,0 m, odnosno, moze biti manji (kod rekonstrukcija u izgradenom
dijelu gradevinskog podruéja) ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina, veliine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo, da se pozar necCe prenijeti na susjedne gradevine, no najmanje 4 m.
Medusobni razmak izmedu gradevina, zadrzava se kod zate¢enog stanja.

e. Medusobna udaljenost poslovnih gradevina i gradevina javne i drustvene namjene ne
moze biti manja od visine vecée gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane
okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnic¢kom dokumentacijom dokazano da
je konstrukcija gradevine otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda. Ako izmedu ovih
gradevina prolazi cesta, medusobna udaljenost ne moze biti manja od visine sliemena
krovista veCe zgrade i ne manja od Dmin=H1/2 + H2/2 + 5 m, gdje je: Dmin najmanja
udaljenost zgrada mjerena na mjestu njihove najmanje udaljenosti, H1 visina prve zgrade
mjerena do strehe, ako zgrada nije zabatom okrenuta prema susjednoj i H2 visina druge
zgrade mjerena do strehe, ako zgrada nije zabatom okrenuta prema susjednoj. Ako su
zgrade okrenute zabatima racunaju se visine do sljemena.

f. Na gradevinama koje su udaljene manje od 3,0 m od ruba susjedne granice gradevne
Cestice, a sljeme krova im je okomito na regulacijsku liniju, obavezno je postavljanje Zljebova
i snjegobrana.

g. Na istoj gradevnoj Cestici pomocne i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja mogu
se graditi uz stambene ili poslovne gradevine: na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih,
kao slobodnostojeée gradevine.

h. Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomoc¢nih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ako se zadovolje uvjeti iz poglavlja Mjere zastite od pozara.

i. Bu€ne i potencijalno opasne gradevine moraju biti udaljene od gradevina stambene,
poslovne i druge javne namjene na susjednim gradevnim Cesticama najmanje 15 m.

j. Sabirne jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od
najmanje 1,0 m od regulacijske linije, u pravilu unutar uliéne ograde.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. za slobodnostojece i ugradene stambene gradevine - 40% (kig=0,4)
b. za ugradene gradevine - 50% (kig=0,5)
c. za interpolirane gradevine - 70% (kig=0,7)

d. na gradevnim Cesticama povrSine vece od 1000 m2 maksimalni kig za stambene
gradevine moze iznositi 0,3.

e. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (zate¢eno stanje) mogu se zadrzati
postojeci koeficijenti izgradenosti gradevnih €estica prilikom nove gradnje.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Na gradevnim Cesticama povrSine vec¢e od 1000 m2 maksimalni koeficijent iskoriStenosti
(kis) moze iznositi 0,6, dok se na gradevnim Cesticama manjim od 1000 m2 isti rauna kao
umnozak kig i maksimalnog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Stambena gradevina ne moze biti manja od 45 m2 tlocrtne povrsine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina stambene gradevine iznosi podrum/suteren+prizemlje+1kat+potkrovlje
(Po/S+P+1+Pk), ili maksimalne visine vijenca 8,5 metara.

b. Maksimalna visina stambeno-poslovnih, poslovnih i gradevina s drustvenim sadrzajima
maksimalne visine podrum/suteren+prizemlje+1 kat+potkrovlje (Po/S+P+1+Pk), ili
maksimalne visine vijenca 9,0 m.

c. Za pojedine dijelove gradevina drustvenih sadrzaja (npr. vatrogasni toranj, dimnjaci i sl.)
koje se grade unutar zone stambene namjene dozvoljava se veca visina, ali ne visa od 15 m.

d. Visina gradevine pomoc¢nih i gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) moze
iznositi najvise 5,0 m, iznimno visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih
proizvoda moze iznositi i do 6,0 m te silosa za sto¢nu hranu i vise.

e. Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja za vlastite potrebe mozZe iznositi
najvise 5,0 m.

f. Visina vijenca manijih poslovnih gradevina moze iznositi najvise 6,0 m.

g. Visine pratecih gradevina ne smiju imati visinu viSu od osnovne gradevine.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s tradicijskim oblicima i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje valja
uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu
s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom
gradenja na doticnom podrucju. Preporu€a se izduzeni (pravokutni) tloris odnosno tloris u
obliku slova L ili u obliku slova T.

c. Na sve vrste gradevina moguca je postava fotonaponskih ¢elija, sun€anih kolektora te
drugih tehnoloSkih inovativnih rjeSenja za koriStenje alternativnih izvora energije, a na
zastiéenim gradevinama odnosno na podruéju zastiCenih kulturno-povijesnih cjelina i
krajobraza iskljuCivo uz suglasnost nadleznog tijela.

d. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu.

e. Krovista trebaju biti kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskog nagiba krovnih ploha 33°- 45°,
a moguca su i zabatna sko$enja strmijeg nagiba. Ravna i viSestreSna krovista te krovista
manjeg nagiba, dozvoljena su ako se time ne naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u
slu€ajevima suvremenih oblikovanja odredenih arhitektonskim natjeCajem i u slu€ajevima
gdje su uvjetovana namjenom gradevina.
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f. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kuéica i postava krovnih
prozora u ravnini krovne plohe. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom oblikovanju s
ravnim prozorskim nadvojem, bo¢nim vertikalnim zidi¢éima, u pravilu dvostreSnim kroviéem,
sliemena okomitog na glavno slieme krova. Nadogradnja krovnih kuéica smije zauzimati
najvise 30 % krovne plohe. Za postavu prozora i krovnih kucica na krovne plohe zasti¢enih
gradevina kao i na podruc¢ju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina potrebno je ishoditi
dopustenje nadleznog tijela.

g. Sljeme kroviSta mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na nagnutom terenu biti
paralelno sa slojnicama, odnosno, kod viSestresnih krovista barem jedno sljeme paralelno sa
slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrzavanja zateCenih legalnih gradevina.

h. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom; moguce je ozelenjavanje ravnih i kosih
krovova.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih prozora / kucica u
kojemu slu€aju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, koji moze zavrsiti, ili na sljemenu krova,
ili prije njega.

j. Pristup potkrovlju mogu¢ je unutar gradevine ili izgradnjom (dogradnjom) stubista uz
osnhovnu stambenu gradevinu, a mora biti zatvoreno, natkriveno i uklopljeno u cjelokupni
izgled gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba saluvati
zate€en vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te
smidljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osun&anje, a ljeti sjena,
te vazdazeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili
ukrasni pojas.

b. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izvesti tako da ne
naru$avaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista i susjednih gradevina. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo
prema postoje¢im okolnim prilikama.

c. Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje
nije rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

d. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m (preporuca se visina do 1,5 m).
U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

e. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu preporu¢a se zavrSna ploha zida od
kamena, a potrebno ju je ozeleniti.

f. Ulicna ograda podiZze se iza regulacijske linijje u odnosu na javnhu prometnu povrsinu.
Ograda se mozZe podizati prema ulici (visina mora osigurati preglednost izlaza na ulicu) i na
granici susjedne gradevne Cestice najvece visine 1,6 m. |znimno, ograde mogu biti i vide, ali
ne vise od 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naCina njezina koriStenja ili
stvaranja urbane slike ulice. Kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moze biti viSe od
50 cm. Dio uliéne ograde iznad punog podnozja mora biti prozraéno, izvedeno od drveta,
pocin¢ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad
(Zivica). Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati, tako da ne ugroZavaju promet na
javnoj povrsini, u pravilu s unutradnje strane.

g. Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.)
mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na
strazniji dio estice minimalne Sirine 3,0 m.

h. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.
Kada se gradevna Cestica formira na taj na€in da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili boénom stranom grani¢i sa zaStitnim pojasom drzavne ili Zupanijske
ceste, gradevna se Cestica mora ograditi uz te granice na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i
domacih Zivotinja. Ograda se mora tako postaviti da je na zemljiStu vlasnika gradevine, te da
je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Oznaka: 112-20260616-S02 Stranica 14 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

i. Zabranjuje se uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi,
cvjetnjaci i sl.) na nacin koji bi sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio
propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i podru€je uz vodotok. Za
gradevine koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka odnosno unutar zastitnog pojasa,
potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima i standardima.

j- Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti kod ve¢ izgradenih gradevina, ili u izgradenim
dijelovima gradevinskih podruéja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti.
ParkiraliSte se moZe nalaziti i na susjednoj Cestici ili €estici u neposrednoj blizini, a moguce je
predvidjeti osigurana mjesta na javnim ili privatnim parkirnim povrSinama ili garazama, uz
suglasnost vlasnika istih. Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na
nacin da se time suzava kolnik ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati
plo¢nik najmanje Sirine 1,0 m). Na vlastitoj gradevnoj Cestici obiteljske gradevine obvezno
treba osigurati jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu. U slu€aju da
se unutar gradevine predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisti¢ki
ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije moguée ovakvo rjeSenje onda treba
izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to
dozvoljava) ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliSte, odnosno
parkiraliSna mjesta dostavnih vozila osigurati na gradevnoj €estici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na gradevnim Cesticama potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacdno s javne
prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Za spremnike
(odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno i
vizualno zaklonjeno mjesto. Ako nije organiziran odvoz kuénog otpada treba osigurati prostor
koji nije vidljiv s javne prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih
gradevina na susjednim Cesticama.

b. Prikljuci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski
izgled ulicnih (ili s ulice vidljivih) procelja gradevina (osobito je to vazno kod gradevina koje su
oznacene kao spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu
zracnih vodova.

c. Gradevine mogu koristiti plin i iz svog plinskog spremnika koji se treba smjestiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici, ako to propisi dopustaju. Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj
Cestici trebaju biti smjeSteni na prozraChom, ali $to manje vizualno uocljivu mjestu. Jako
uocljive i izvan ravnine procCelja gradevina postavljene ormarice plinske mreze, trebalo bi
ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida, pristupacna, ali manje vizualno
uodljiva.

d. Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi visedijelnu
nepropusnu sabirnu jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima, u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi praznjenja i €iS¢enja. Za
gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti $to zagaduju okoli§ prilikom
odredivanja uvjeta uredenja prostora treba navesti posebne mjere zastite okolisa, koje su
relevantne za namjenu koja ¢e se obavljati u planiranoj gospodarskoj gradevini.

e. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik gradevine je duzan rijesiti
opskrbu pitkom vodom: iz bunara na gradevnoj Cestici, ili iz najblizeg pojedinacnog ili
skupnog bunara, ili iz valjano koriStenoga zajedni¢koga izvora pitke vode. U slu€aju da na
gradevnoj Cestici nije pronadena Zila pitke vode, mogucéa je izgradnja cisterne za sakupljanje
kiSnice ili za spremanje dostavljene pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Ako se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice, od one
propisane Planom, dogradnja i nadogradnja iste moguéa je na udaljenosti od granice
gradevne Cestice koja je propisana za novu gradnju. Nadogradnja potkrovlja moguéa je na
postojec¢oj udaljenosti od granice gradevne Cestice prema susjednoj gradevnoj Cestici, uz
zadovoljavanje propisane visine gradevine.

b. PostojeCe pomoéne i gospodarske gradevine koje su sagradene u skladu s prijasnjim
propisima i na temelju valjane gradevinske dozvole mogu se rekonstruirati, iako njihova
udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u
prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz postovanje protupoZarnih propisa.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine uz stambenu gradevinu koje sluze za potrebe domacinstva su: garaze
za putnicke automobile, poljodjelske i sliCne strojeve, lijetne kuhinje, vrtne sjenice i
nadstrednice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave sithog alata i radionice, drvarnice,
«8upen, kotlovnice, susare, pusnice i sliche gradevine.

b. Gradevinski pravac pomoénih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara od regulacijske
linije. Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz dvorisno procelje stambene zgrade na
istoj gradevnoj Cestici. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom
zgradom uz koju se grade.

c. Gradevinski pravac garaze treba biti najmanje 5,0 m od regulacijske linije. Garaze se grade
u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje i njihova povrsina ulazi u izgradenu povrsinu
gradevne Cestice. Na gradevnim Cesticama koje su vecéih nagiba iznimno je moguéa
izgradnja garaze na regulacijskoj liniji , tako da potporni zid predstavlja procelje garaze. U
slu¢aju vec¢ih nagiba i smjestaja gradevine s donje strane pristupne ulice, moguce je garazu
smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca /koji je u nacelu
Sirok najmanje 5,0 m/, a na nacin da se do garaze Cija je dulja stranica smjeStena paralelno
sa slojnicama i zgradom dospijeva odvojkom od pristupne ulice koji je polozen priblizno po
slojnici. Stropne ploCe garaza mogu se Koristiti kao nenatkrivene prohodne ili neprohodne
terase, ili ozelenjeni pokrov ravnog krova. Na iste garaze dozvoljena je postava kosog
krovista nagiba krova prema slojnicama terena. Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna
mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja, suterena ili podruma stambene gradevine, ili u
sklopu pomoéne gradevine. Ako se garaza izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina
potrebno je istu uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene gradevine na vlastitoj
gradevnoj Cestici. Ako garaza ima dvostreSno kroviste, nagib i pokrov moraju biti sukladni
nagibu i pokrovu stambenih gradevina.

d. Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi i kao dvojne
ili u nizu (na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog
materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi, da se u zidu prema susjedu ne
izvode otvori i da se odvod krovne vode i snijega rijesi na pripadajucu gradevnu &esticu.

e. Pomoéne gradevine poslovne te javne i druStvene namjene su: garaze za putniCke
automobile, vrtne sjenice i nadstresnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, drvarnice, kotlovnice
i slicne gradevine.

f. Manje gospodarske gradevine (do 100 m2) s potencijalnim izvorom zagadenja mogu se
graditi na gospodarskom dvoristu, udaljene od susjednih stambenih, poslovnih i drugih javnih
gradevina najmanje 50 m. Vecée gospodarske gradevine (100 - 200 m2) s potencijalnim
izvorom zagadenja, mogu se graditi na gospodarskom dvoristu, udaljene najmanje 100 m od
susjednih stambenih, poslovnih i drugih javnih gradevina.

g. Udaljenost gnoijidta i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni
su od drveta mora iznositi najmanje 4,0 m od susjednih granica gradevne Cestice. lzuzetno,
udaljenost gnojiSta od susjedne granice gradevne Cestice moZe biti i manja, ali ne manje od
0,5 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevine Cestice odreduju uvjeti ili ve¢
postoji gnojidte, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

h. Udaljenost p&elinjaka od susjedne granice gradevne Cestice ne moze biti manja od 5,0 m,
ako su letista okrenuta prema granici gradevne Cestice, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu.

i. Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanogj
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udaljenosti od postojecih sabirnih jama, te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. Od gnojista
trebaju biti udaljeni najmanje 20,0 m. Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to
0,5 miznad povrsine terena te 0,2 m ispod najniZzeg vodostaja podzemne vode. U podrucjima
u kojima postoji opasnost od poplava, gornji rub bunara mora biti najmanje 0,2 m iznad
najvise izmjerene razine poplavne vode i treba biti nepropusno izveden. Unutarnje stjenke
bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora
biti pokriven nepropusnom plo¢om. Na ploCi se treba izvesti povideno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. MoZe biti natkriven i oblikovno izveden
prema tradicijskim elementima.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. za slobodnostojece gradevine: 400m2 (u planiranim), 350 m2 (u izgradenim dijelovima
naselja), s time da Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravaca ne moze biti
manja od 14 m.

b. za poluugradene gradevine: 300m2, s time da &irina gradevne Cestice na mijestu
gradevinskog pravaca ne moze biti manja od 12 m.

c. za gradevine u nizu: 200m2, s time da S$irina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog
pravaca ne moZze biti manja od 8 m.

d. Za gradenje viSestambenih gradevina ne moze biti manja od 800m2, s time da Sirina
gradevne Cestice na mjestu gradevnog pravca ne moze biti manja od 16 m.

e. za gradevine stambeno-poslovne ili iskljuéivo poslovne namjene: minimalna povrsina
gradevne Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja iznosi 800 m2, a za
interpolacije u izgradenim dijelovima iznosi 400 m2.

f. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne
prometnice je 3 m.

g. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (zate€eno stanje) mogu se zadrzati
postojece veli€ine gradevnih Cestica te izvoditi rekonstrukcije, obnove i zamjene postojecih
gradevina, odnosno graditi nove gradevine prema namjenama i odredbama ovog Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Poslovne gradevine koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom (djelatnosti koje
ugrozavaju kvalitetu Zivota s aspekta zastite zraka, vode, tla te zastite od buke sukladno
vazecim propisima) mogu biti predvidene samo u zonama gospodarske hamjene.

c. Za poslovne gradevine: izuzetno, u sklopu proizvodne gradevine moguce je urediti i stan
za vlasnika odnosno osobilje.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevinskom podru¢ju naselja, moze se graditi: jedna
osnovna gradevina i/ili pomoc¢ne gradevine.

b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m. U centrima
naselja ili u izrazito brdovitim podrucjima, gradevinski pravac moze biti i manje udaljen od
regulacijske linije, a u izuzetnim sluCajevima se moze i poklopiti. Ako se gradevina planira u
izgradenom dijelu naselja, gradevinski pravac se prilagodava gradevinskim pravcima okolnih
gradevina. U slu€aju formiranja novih uli¢nih poteza bez donoSenja plana uzeg podrudja
udaljenost ulicne gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m.

c. Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na ulicnom
gradevinskom pravcu, a pomoc¢ne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini
Cestice, iza tih gradevina. Iznimno se moZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici, ako konfiguracija terena, oblik i veli€ina gradevne Cestice, tehnicki,
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prostorni, estetski, prometni i parkiralidni uvjeti, te tradicijska organizacija gradevne Cestice
ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog €lanka, a Sto ¢e se
definirati u postupku ishodenja potrebnih akata za lokaciju i gradnju.

d. Slobodnostoje¢e i poluugradene gradevine s otvorima na procelju prema susjednim
granicama gradevne Cestice, moraju biti udaljene od susjednih granica gradevne Cestice
najmanje 3 metra. Zgrade se smiju izgraditi i na udaljenosti manjoj od 3,00 metra od jedne
bocne granice gradevne Cestice, ali ne blize od 1,00 metra. U tom slu€aju na zidu ne smije
biti otvor, osim u slu€aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili prometna povrsina. Otvorima
u smislu ovog Clanka ne smatraju se fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veliCine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem. Udaljenost od bocne granice gradevne Eestice mjeri se od procelja gradevine ako je
istak strehe do 0,5 m. U suprothom od tlocrtne projekcije strehe na tlo. Ako se na bocnoj
strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice. Medusobni razmak izmedu gradevina
ne moze biti manji od 6,0 m, odnosno, moze biti maniji (kod rekonstrukcija u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja) ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu
Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine, no najmanje 4 m.
Medusobni razmak izmedu gradevina, zadrzava se kod zatecenog stanja.

e. Medusobna udaljenost visestambenih, odnosno poslovnih gradevina i gradevina javne i
druStvene namjene ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine vijenca, odnosno
sliemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda. Ako izmedu ovih gradevina prolazi cesta, medusobna udaljenost ne moze biti
manja od visine sljemena krovista vece zgrade i ne manja od Dmin=H1/2 + H2/2 + 5 m, gdje
je: Dmin najmanja udaljenost zgrada mjerena na mjestu njihove najmanje udaljenosti, H1
visina prve zgrade mjerena do strehe, ako zgrada nije zabatom okrenuta prema susjedno;j i
H2 visina druge zgrade mijerena do strehe, ako zgrada nije zabatom okrenuta prema
susjednoj. Ako su zgrade okrenute zabatima racunaju se visine do sljemena.

f. Za gradevine poslovne namjene: minimalna udaljenost gradevina od granica gradevne
Cestice mora iznositi 3,0 m.

g. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moraju biti udaljene od jedne granice gradevne
Cestice 6,0 m, a medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine vece
gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali
ne manja od Sirine potrebnog vatrogasnog koridora, iznimno, udaljenost moze biti i manja
ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, karakteristike
materijala gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevine, medusobna udaljenost gradevina mora biti u skladu s
propisima i normama koje se primjenjuju kod izgradnje odredenih vrsta gradevina, §to se
osobito odnosi na definiranje pozarnih sektora i protupozarnu zastitu.

h. Na gradevinama koje su udaljene manje od 3,0 m od ruba susjedne granice gradevne
Cestice, a sljeme krova im je okomito na regulacijsku liniju, obavezno je postavljanje Zljebova
i snjegobrana.

i. Na jednoj gradevnoj Cestici moguca je izgradnja viSe poslovnih gradevina.

j. Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomoénih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ako se zadovolje uvjeti iz poglavlja Mjere zastite od pozara.

k. Sabirne jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od
najmanje 1,0 m od regulacijske linije, u pravilu unutar uli¢ne ograde.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. za slobodnostojece i ugradene stambene gradevine - 40% (kig=0,4)
b. za poluugradene i ugradene stambene gradevine - 50% (kig=0,5)
c. za viSestambene gradevine - 40% (kig=0,4)

d. Na gradevnim cCesticama povrSine ve¢e od 1000 m2 maksimalni kig za stambene i
viSestambene gradevine moZe iznositi 0,3.
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e. Za gradevine stambeno-poslovne namjene ili isklju€ivo poslovne, odnosno druge namjene
koja nije stambena: maksimalna izgradenost gradevne C&estice iznosi kig= 0,40, odnosno
40% od povrsine gradevne Cestice.

f. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (zate€eno stanje) mogu se zadrzati
postojeci koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica prilikom nove gradnje.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Na gradevnim Cesticama povrSine vec¢e od 1000 m2 maksimalni koeficijent iskoriStenosti
(kis) moze iznositi 0,6, dok se na gradevnim €esticama manjim od 1000 m2 isti raCuna kao
umnozak kig i maksimalnog broja etaza.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Stambena gradevina ne moze biti manja od 45 m2 tlocrtne povrsine.

b. Minimalna tlocrtna veli€ina poslovne gradevine iznosi 80 m2, a maksimalno 800 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina stambene gradevine iznosi podrum/suteren+prizemlje+1kat+potkrovlje
(Po/S+P+1+PKk) ili maksimalne visine vijenca 8,5 metara.

b. Maksimalna visina viSestambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i gradevina s drustvenim
sadrzajima maksimalne visine podrum/suteren+prizemlje+2 kat+potkrovlje (Po/S+P+2+Pk), ili
maksimalne visine vijenca 13,5 m.

c. Za pojedine dijelove poslovnih gradevina i gradevina drustvenih sadrzaja (npr. vatrogasni
toranj, dimnjaci i sl.) koje se grade unutar zone mjeSovite namjene dozvoljava se veca visina,
ali ne viSa od 15 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s tradicijskim oblicima i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje valja
uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

b. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu
s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom
gradenja na doti¢nom podruéju. PreporuCa se izduzeni (pravokutni) tloris odnosno tloris u
obliku slova L ili u obliku slova T.

c. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju €initi arhitektonsku cjelinu.

d. Za gradevine videstambene, stambeno-poslovne namjene ili iskljucivo poslovne namjene:
oblikovanje gradevina i okoli8a gradevne Cestice mora biti uskladeno s okolnom izgradnjom,
autohtonom ruralnom zateCenom izgradnjom u kontaktnim zonama zasticenih gradevina i
ruralnih cjelina uz obveznu primjenu posebnih uvjeta nadleZnog tijela, preporu¢a se izvedba
dvostresnih ili viSestreSnih kroviSta, nagiba krovnih ploha od 33-45°, pokrov crijep uz
obaveznu postavu snjegobrana.

e. Krovista trebaju biti kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskog nagiba krovnih ploha 33°- 45°,
a moguca su i zabatna sko$enja strmijeg nagiba. Ravna i viSestreSna krovista te krovista
manjeg nagiba, dozvoljena su ako se time ne naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u
slu¢ajevima suvremenih oblikovanja odredenih arhitektonskim natjeCajem i u slu€ajevima
gdje su uvjetovana namjenom gradevina.

f. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kuéica i postava krovnih
prozora u ravnini krovne plohe. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom oblikovanju s
ravnim prozorskim nadvojem, bo¢nim vertikalnim zidi¢ima, u pravilu dvostreSnim kroviéem,
sliemena okomitog na glavno sljeme krova. Nadogradnja krovnih kuéica smije zauzimati
najvise 30 % krovne plohe. Za postavu prozora i krovnih kucica na krovne plohe zasti¢enih
gradevina kao i na podruc¢ju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina potrebno je ishoditi
dopustenje nadleznog tijela.
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g. Slieme krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na nagnutom terenu biti
paralelno sa slojnicama, odnosno, kod viSestreSnih krovista barem jedno sljeme paralelno sa
slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrzavanja zate€enih legalnih gradevina.

h. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom; moguce je ozelenjavanje ravnih i kosih
krovova.

i. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih prozora / kucica u
kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze zavrsiti, ili na sliemenu krova,
ili prije njega.

j. Pristup potkrovlju mogué¢ je unutar gradevine ili izgradnjom (dogradnjom) stubista uz
osnovnu stambenu gradevinu, a mora biti zatvoreno, natkriveno i uklopljeno u cjelokupni
izgled gradevine.

k. Za poslovne gradevine: iznimno se dozvoljava izgradnja ravnog krova ili plitkog krovista,
limenog pokrova.

I. Na sve vrste gradevina moguca je postava fotonaponskih ¢elija, sunanih kolektora te
drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koriStenje alternativnih izvora energije, a na
zasticenim gradevinama odnosno na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i
krajobraza isklju€ivo uz suglasnost nadleznog tijela.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati
zateCen vrijedan biljni nasad. U uredenju okolisa treba primjenjivati autohtono raslinje, te
smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osuncanje, a ljeti sjena,
te vazdazeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili
ukrasni pojas.

b. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih gradevina. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo
prema postoje¢im okolnim prilikama.

c. Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje
nije rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

d. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m (preporuca se visina do 1,5 m).
U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

e. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu preporu¢a se zavrdna ploha zida od
kamena, a potrebno ju je ozeleniti.

f. Ulicna ograda podize se iza regulacijske linijje u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Ograda se moze podizati prema ulici (visina mora osigurati preglednost izlaza na ulicu) i na
granici susjedne gradevne Cestice najvece visine 1,6 m. Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali
ne viSe od 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naCina njezina koriStenja ili
stvaranja urbane slike ulice. Kameno ili betonsko podnozje ulicne ograde ne moze biti vise od
50 cm. Dio uliéne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozracno, izvedeno od drveta,
pocinCane Zzice ili drugog materijala slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad
(zivica). Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati, tako da ne ugrozavaju promet na
javnoj povrsini, u pravilu s unutradnje strane.

g. Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.)
mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na
straznji dio Cestice minimalne Sirine 3,0 m.

h. Za gradevine stambeno-poslovne namjene ili iskljuCivo poslovne namjene: regulacijska
linija od ruba nogostupa mora biti min. 1,5 m, a od kolnika 3,0 m.

i. Za poslovne gradevine: uz granice gradevne Cestice koje graniCe s gradevnim Cesticama
stambenih i drustvenih sadrZaja mora se izvesti vegetacijski tampon, tj. zasaditi Zivica uz
ogradu ili ozeleniti povrsinu / dio povrsine kontinuirane duljine na drugi nacin.

j. Zabranjuje se uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi,
cvjetnjaci i sl.) na nacin koji bi sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio
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propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i podru€je uz vodotok. Za
gradevine koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka odnosno unutar zastitnog pojasa,
potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima i standardima.

k. Najmanje 30% povrSine gradevine Cestice potrebno je ozeleniti.

I. Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti kod ve¢ izgradenih gradevina, ili u izgradenim
dijelovima gradevinskih podru€ja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti.
ParkiraliSte se moze nalaziti i na susjednoj Cestici ili Cestici u neposrednoj blizini, a moguce je
predvidjeti osigurana mjesta na javnim ili privatnim parkirnim povrSinama ili garazama, uz
suglasnost vlasnika istih. Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na
nacin da se time suzava kolnik ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati
ploénik najmanje Sirine 1,0 m). Na vlastitoj gradevnoj Cestici obiteljske gradevine obvezno
treba osigurati jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu. U slu¢aju da
se unutar gradevine predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki
ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije moguée ovakvo rjeSenje onda treba
izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to
dozvoljava) ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste, odnosno
parkiraliSna mjesta dostavnih vozila osigurati na gradevnoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Za gradevine stambeno-poslovne namijene ili isklju¢ivo poslovne namjene: pristup se
osigurava preko javne prometne povrSine minimalne Sirine 4,5 m ili indirektno pristupnim
putem minimalne Sirine 3,5 m i maksimalne duzine 150 m, pristup do gradevne Cestice
moguce je osigurati i preko postojeée javne prometne povrSine zate€ene Sirine.

b. Za gradevine stambeno-poslovne namjene ili iskljuivo poslovne namjene: potrebni
parkiraliSni prostor mora se osigurati unutar gradevne Cestice ili iznimno na drugoj gradevnoj
Cestici pod uvjetom da nije na udaljenosti ve¢oj od 150 m.

c. Na gradevnim Cesticama potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacdno s javne
prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Kod viSestambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u
sklopu gradevine. Iznimno se moZe dozvoliti odlaganje i izvan gradevine, ako to iz
opravdanog razloga nije moguée osigurati u zgradi, po moguc¢nosti mora biti na gradevnoj
Cestici mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno
sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno i vizualno
zaklonjeno mjesto. Ako nije organiziran odvoz kuénog otpada treba osigurati prostor koji nije
vidljiv s javne prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih gradevina
na susjednim Cesticama.

d. Priklju€ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski
izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih) proCelja gradevina (osobito je to vazno kod gradevina koje su
oznaCene kao spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu
zracnih vodova.

e. Gradevine mogu Kkoristiti plin i iz svog plinskog spremnika koji se treba smjestiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici, ako to propisi dopustaju. Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj
Cestici trebaju biti smjeSteni na prozraCnom, ali $to manje vizualno uodljivu mjestu. Jako
uodljive i izvan ravnine proCelja gradevina postavljene ormaric¢e plinske mreze, trebalo bi
ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida, pristupacna, ali manje vizualno
uodljiva.

f. Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi viSedijelnu
nepropusnu sabirnu jamu bez izljeva, prema prillkama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima, u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi praznjenja i €iS¢enja. Za
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gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti $to zagaduju okoli§ prilikom
odredivanja uvjeta uredenja prostora treba navesti posebne mjere zastite okolisa, koje su
relevantne za namjenu koja ¢e se obavljati u planiranoj gospodarskoj gradevini.

g. Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik gradevine je duzan rijesiti
opskrbu pitkom vodom: iz bunara na gradevnoj Cestici, ili iz najblizeg pojedinacnog ili
skupnog bunara, ili iz valjano koriStenoga zajedni¢koga izvora pitke vode. U slu€aju da na
gradevnoj Cestici nije pronadena Zila pitke vode, mogucéa je izgradnja cisterne za sakupljanje
kiSnice ili za spremanje dostavljene pitke vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukciju postojece gradevine moguce je realizirati u okvirima zateCenog stanja bez
obzira na manju povrsinu gradevne &estice, vidu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice,
vecu visinu gradevine te manju udaljenost do granice gradevne Cestice ili regulacijskog
pravca u odnosu na odredbe ovog Plana.

b. Ako se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice, od one
propisane Planom, dogradnja i nadogradnja iste moguca je na udaljenosti od granice
gradevne Cestice koja je propisana za novu gradnju. Nadogradnja potkrovlja moguca je na
postojecoj udaljenosti od granice gradevne Cestice prema susjednoj gradevnoj Cestici, uz
zadovoljavanije propisane visine gradevine.

c. Postoje¢a poslovna gradevina moze se rekonstruirati tako da ukupna tlocrtna povrsina
zgrade iznosi najvise 1500 m2 uz zadovoljavanje propisane izgradenosti.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine poslovne te javne i druStvene namjene su: garaze za putniCke
automobile, vrtne sjenice i nadstresnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, drvarnice, kotlovnice
i slicne gradevine.

b. Gradevinski pravac garaze treba biti najmanje 5,0 m od regulacijske linije. Garaze se
grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje i njihova povrSina ulazi u izgradenu
povrdinu gradevne Cestice. Na gradevnim Cesticama koje su vecih nagiba iznimno je moguca
izgradnja garaze na regulacijskoj liniji , tako da potporni zid predstavlja procelje garaze. U
slu¢aju vec¢ih nagiba i smjestaja gradevine s donje strane pristupne ulice, moguce je garazu
smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca /koji je u nacelu
Sirok najmanje 5,0 m/, a na nacin da se do garaze ¢ija je dulja stranica smjeStena paralelno
sa slojnicama i zgradom dospijeva odvojkom od pristupne ulice koji je poloZzen priblizno po
slojnici. Stropne ploCe garaza mogu se Koristiti kao nenatkrivene prohodne ili neprohodne
terase, ili ozelenjeni pokrov ravnog krova. Na iste garaZze dozvoljena je postava kosog
krovista nagiba krova prema slojnicama terena. Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna
mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja, suterena ili podruma stambene gradevine, ili u
sklopu pomoéne gradevine. Ako se garaza izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina
potrebno je istu uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene gradevine na vlastitoj
gradevnoj Cestici. Ako garaza ima dvostreSno kroviste, nagib i pokrov moraju biti sukladni
nagibu i pokrovu stambenih gradevina. Izgradnja podzemnih garaza dozvoljena je kao javnih
ili privatnih u sklopu visestambene gradevine.

c. Pomoc¢ne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi i kao dvojne
ili u nizu (na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog
materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi, da se u zidu prema susjedu ne
izvode otvori i da se odvod krovne vode i snijega rijesi na pripadajucu gradevnu Cesticu.

d. Gradevinski pravac pomoc¢nih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara od regulacijske
linije. Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz dvoriSno prolelje stambene zgrade na
istoj gradevnoj Cestici. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom
zgradom uz koju se grade.

e. Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanogj
udaljenosti od postojecih sabirnih jama, te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. Od gnojista
trebaju biti udaljeni najmanje 20,0 m. Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to
0,5 m iznad povrsine terena te 0,2 m ispod najniZzeg vodostaja podzemne vode. U podrucjima
u kojima postoji opasnost od poplava, gornji rub bunara mora biti najmanje 0,2 m iznad
najvise izmjerene razine poplavne vode i treba biti nepropusno izveden. Unutarnje stjenke
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bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrsine terena. Bunar mora
biti pokriven nepropusnom plo¢om. Na ploCi se treba izvesti poviseno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. MoZe biti natkriven i oblikovno izveden
prema tradicijskim elementima.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje.

b. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog €lanka, moze se graditi jedna ili viSe
gradevina.

b. Minimalna udaljenost gradevine od granice Cestice iznosi h/2 visine gradevine, izuzev
interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje zamjenskih gradevina.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti najvise 60% (kig = 0,6).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ukupna iskoristivost gradevne Cestice raCuna se kao umnoZzak broja etaza i izgradenosti
gradevne Cestice.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZa gradevine

a. NajviSa visina iznosi Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m do vijenca. Iznimno visina moze biti i
via za pojedine dijelove gradevine ili samu gradevinu (zvonik, dimnjaci, kotlovnice i sli¢no).
Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (koncertha dvorana, sportske
dvorane i sli¢no) najve¢a dozvoljena visina vijenca iznosi 12 m. U slu¢aju gradnje podzemnih
garaza broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Iznimno, broj parkiraliSnih mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini na
susjednim Cesticama ili javnom parkiraliStu. Garaziranje i parkiranje moguce je u podzemnim
garazama ispod gradevine.

b. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduju se posebnim propisom.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora se izgraditi javna prometna povrsina najmanje Sirine kolnika 3,5
m za jednosmijerni ili 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D4

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice se ne odreduje.

b. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog ¢lanka, moZe se graditi jedna ili viSe
gradevina.

b. Minimalna udaljenost gradevine od granice &estice iznosi h/2 visine gradevine, izuzev
interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje zamjenskih gradevina.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti najvise 60% (kig = 0,6).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ukupna iskoristivost gradevne Cestice raCuna se kao umnozak broja etaza i izgradenosti
gradevne Cestice.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZza gradevine

a. NajviSa visina iznosi Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m do vijenca. Iznimno visina moze biti i
via za pojedine dijelove gradevine ili samu gradevinu (zvonik, dimnjaci, kotlovnice i sli¢no).
Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (koncertna dvorana, sportske
dvorane i sli¢no) najveca dozvoljena visina vijenca iznosi 12 m. U slu€aju gradnje podzemnih
garaza broj podzemnih etaza nije ogranicen.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Iznimno, broj parkiraliSnih mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini na
susjednim Cesticama ili javnom parkiraliStu. GaraZziranje i parkiranje moguce je u podzemnim
garazama ispod gradevine.
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b. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora se izgraditi javna prometna povrsina najmanje Sirine kolnika 3,5
m za jednosmijerni ili 5,5 m za dvosmijerni promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje.

b. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog €lanka, moze se graditi jedna ili viSe
gradevina.

b. Minimalna udaljenost gradevine od granice Cestice iznosi h/2 visine gradevine, izuzev
interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje zamjenskih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti najvise 60% (kig = 0,6).
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ukupna iskoristivost gradevne Cestice raCuna se kao umnoZzak broja etaza i izgradenosti
gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. NajviSa visina iznosi Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m do vijenca. Iznimno visina moze biti i
via za pojedine dijelove gradevine ili samu gradevinu (zvonik, dimnjaci, kotlovnice i sli¢no).
Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (koncertha dvorana, sportske
dvorane i sli¢éno) najve¢a dozvoljena visina vijenca iznosi 12 m. U slu€aju gradnje podzemnih
garaza broj podzemnih etaza nije ogranicen.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Iznimno, broj parkiraliSnih mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini na
susjednim Cesticama ili javnom parkiraliStu. GaraZziranje i parkiranje moguce je u podzemnim
garaZzama ispod gradevine.

b. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora se izgraditi javna prometna povrsina najmanje Sirine kolnika 3,5
m za jednosmjerni ili 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D8
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje.

b. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog €lanka, moZe se graditi jedna ili vie
gradevina.

b. Minimalna udaljenost gradevine od granice Cestice iznosi h/2 visine gradevine, izuzev
interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje zamjenskih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ukupna izgradenost gradevne Cestice moze biti najvise 60% (kig = 0,6).
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ukupna iskoristivost gradevne Cestice raCuna se kao umnozZak broja etaza i izgradenosti
gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvisa visina iznosi Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m do vijenca. Iznimno visina moze biti i
via za pojedine dijelove gradevine ili samu gradevinu (zvonik, dimnjaci, kotlovnice i sli¢no).
Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (koncertna dvorana, sportske
dvorane i sli¢no) najveca dozvoljena visina vijenca iznosi 12 m. U slu€aju gradnje podzemnih
garaza broj podzemnih etaza nije ogranicen.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Iznimno, broj parkiraliSnih mjesta mozZe se osigurati i u neposrednoj blizini na
susjednim Cesticama ili javnom parkiraliStu. Garaziranje i parkiranje moguce je u podzemnim
garazama ispod gradevine.

b. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrSina.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora se izgraditi javna prometna povrsina najmanje Sirine kolnika 3,5
m za jednosmijerni ili 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: |1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moZze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U gospodarskim zonama moguca je gradnja energetskih gradevina tj. gradevina s
postrojenjem namijenjenim proizvodniji elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora
energije (vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no) i kogeneracije.

c. Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi po ovom ¢&lanku, moguc¢a je postava foto
naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih tehnoloSkih inovativnih rieSenja za koristenje
alternativnih izvora energije.

d. Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stanovanje, dozvoljeni manji sadrzaji druge
namjene u smislu prate¢ih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., te 1 stan
portira/Cuvara ili vlasnika neto povrsine do 60 m2).

e. Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

a. Gradevine moraju biti udaljene od jedne granice gradevne Cestice za Sirinu vatrogasnog
koridora (6 m).

b. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sliemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali ne manja od
Sirine potrebnog vatrogasnog koridora.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Maksimalna izgradenost iznosi 60%, kig=0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalna visina gradevina je Po/S+P+1+Pk, odnosno 9,0 m do vijenca.

b. Iznimno je dozvoljena i vec¢a visina za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski
proces to zahtijeva. Kod izgradnje visih dijelova gradevine od definiranih u prethodne dvije
alineje (npr. dimnjaci i sliéno — uvjetovano tehnoloskim procesom) najve¢a dopustena bruto
povrsina viSeg dijela gradevine je do 10% od bruto izgradene povrSine gradevine.

c. Ako se gradi Cista poslovna gradevina, moguca je visina Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m
do vijenca.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni gradevine,
odnosno tehnologiji gradenja. Na kroviStu je mogucée ugraditi kupole za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% od ukupne povrdine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, s tim da se
ozelenjenom povrsinom ne smatra djelomi¢no ozelenjeno parkiraliste.

b. Gradevne Cestice u gospodarskoj zoni moraju se ogradivati. Ograda moze biti metalna,
djelomiéno zidana, a preporu¢a se da bude oblikovana zivicom. Ograde mogu biti visoke
najvise 2,5 m, ako su providne, odnosno 1,6 m, ako su neprovidne.

c. Gradevine u gospodarskoj zoni moraju biti od stambene, Ciste poslovne namjene, te javne i
drusStvene namjene, odvojene zelenim pojasom, visokog raslinja, minimalno 6 m, osim u ve¢
izgradenim dijelovima naselja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javnu
prometnicu najmanje Sirine 5,5 m ili uz buducu javnu prometnicu za koju mora prethodno biti
izdana lokacijska dozvola te prema zakonu dozvoljenom pristupu.

b. Do gradevne Cestice potrebno je osigurati javhu prometnu povrsinu, osposobljenu za
promet vatrogasnih vozila.

c. Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi
drvored.

d. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila.

e. Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost prikljuenja na javni
vodoopskrbni sustav i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom i
proCiS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te moguénost prikljuéenja na potrebnu
energetsku infrastrukturu (elektricnu energiju).

f. Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda naselja, izuzetno je moguée za pogone s
manijim koli¢inama otpadnih voda, ako vrsta oneciséenja to dozvoljava, u postupku izdavanja
potrebnih dozvola za lociranje, a prema posebnim sanitarnim uvjetima, dozvoliti zbrinjavanje
otpadnih voda putem trodjelnih sabirnih jama s mogucéno$¢u praznjenja.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojece izgradene gradevine gospodarskih djelatnosti zadrZzavaju se izgradenost
gradevne Cestice i ostali uvjeti prema zateCenom stanju, ako su veci od propisanih ovim
Clankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U gospodarskim zonama moguéa je gradnja energetskih gradevina tj. gradevina s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora
energije (vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no) i kogeneracije.

c. Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi po ovom ¢&lanku, moguca je postava foto
naponskih Celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koriStenje
alternativnih izvora energije.

d. Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stanovanje, dozvoljeni manji sadrzaji druge
namjene u smislu prate¢ih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., te 1 stan
portira/Cuvara ili vlasnika neto povrsine do 60 m2).

e. Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti Sto se obavljaju u
gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okoliSa.

a. Gradevine moraju biti udaljene od jedne granice gradevne Cestice za Sirinu vatrogasnog
koridora (6 m).

b. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sliemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali ne manja od
Sirine potrebnog vatrogasnog koridora.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 60%, kig=0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalna visina gradevina je Po/S+P+1+Pk, odnosno 9,0 m do vijenca.

b. Iznimno je dozvoljena i vec¢a visina za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski
proces to zahtijeva. Kod izgradnje visih dijelova gradevine od definiranih u prethodne dvije
alineje (npr. dimnjaci i sliéno) najveéa dopustena bruto povrsina viSeg dijela gradevine je do
10% od bruto izgradene povrSine gradevine.

c. Ako se gradi Cista poslovna gradevina, moguca je visina Po/S+P+2+Pk, odnosno 11,0 m
do vijenca.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni gradevine,
odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguée ugraditi kupole za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunCeve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, s tim da se
ozelenjenom povrSinom ne smatra djelomi¢no ozelenjeno parkiraliste.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javnu
prometnicu najmanje Sirine 5,5 m ili uz buduéu javnu prometnicu za koju mora prethodno biti
izdana lokacijska dozvola te prema zakonu dozvoljenom pristupu.

b. Do gradevne Cestice potrebno je osigurati javnu prometnu povrsinu, osposoblienu za
promet vatrogasnih vozila.

c. Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi
drvored.

d. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila.

e. Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost prikljuenja na javni
vodoopskrbni sustav i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom i
proCiS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te moguénost priklju¢enja na potrebnu
energetsku infrastrukturu (elektri¢nu energiju).

f. Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda naselja, izuzetno je moguée za pogone s
manjim koli¢inama otpadnih voda, ako vrsta onecis¢éenja to dozvoljava, u postupku izdavanja
potrebnih dozvola za lociranje, a prema posebnim sanitarnim uvjetima, dozvoliti zbrinjavanje
otpadnih voda putem trodijelnih sabirnih jama s moguéno&¢u praznjenja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za postojeée izgradene gradevine gospodarskih djelatnosti zadrZzavaju se izgradenost
gradevne Cestice i ostali uvjeti prema zateCenom stanju, ako su veéi od propisanih ovim
Clankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Na istoj ili susjednoj Cestici moze se izgraditi centralna gradevina u funkciji turizma sa
sadrzajima ugostiteljstva, recepcija, sanitarni ¢vor, vinski podrum, stan vlasnika ili smjestajne
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jedinice zaposlenika, i dr.

c. Hotel je slobodnostoje¢a gradevina Cija gradnja i sadrzaji podlijezu pravilniku o hotelima i
hotelskom smjestaju, a moguce ga je graditi kao samostalni hotel ili obiteljski hotel unutar
kojeg je moguce stanovanje vlasnika sa stanom maksimalne neto povrSine 100 m2.

d. Unutar gradevine hotela ili kao zasebne gradevine povezane s osnovnom gradevinom,
moguci su i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu djelatnost (trgovine, usluzne djelatnosti,
zdravstvene usluge i sli¢no).

e. Za izgradnju turistiCkog naselja centralna gradevina moze sadrzavati ugostiteljske,
trgovacke, poslovne i zabavne sadrzaje, te druge sadrzaje za potrebe turistiCkog naselja.
Unutar centralne gradevine moguée predvidjeti stanovanje vlasnika, u stanu do najvise 100
m2.

f. U kampu se moze graditi centralna gradevina koja moze sadrzavati ugostiteljske,
trgovacCke, poslovne i zabavne sadrzaje, te druge sadrzaje za potrebe kampa, unutar nje
moguce je predvidjeti stanovanje vlasnika, u stanu do najvise 100 m2.

a. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m.

b. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini).

c. Za izgradniju turistiCkog naselja centralna gradevina i gradevine za smjestaj mogu se graditi
kao slobodnostojece.

d. Smjestajna jedinica moze biti zasebna gradevina ili se viSe smjestajnih jedinica (najvise tri)
moze nalaziti unutar jedne gradevine.

e. Kamp je objekt u kojem se pruzaju usluge kampiranja, smjestaja u gradevinama (kucice u
kampu, bungalovi) i moze se graditi unutar predvidene turisticke zone uz uvjet da mora imati
najmanje 10 smjestajnih jedinica. Od ukupnog kapaciteta smjestajnih jedinica, sve mogu biti
kamp parcele ili kamo mjesta, a ako postoji smjestaj u gradevinama tada 70% mora biti
osigurano za kampiste na osnovnim smjestajnim jedinicama (kamp mjesto, kamp parcela).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina hotela se ne odreduje.
b. Centralna gradevina turistiCkog naselja moze imati tlocrtnu povrsinu najvise 400 m2.

c. Tlocrtna povrsina smjestajne jedinice moze iznositi najvise 50 m2. Tlocrtni oblik gradevine
je pravokutnik omjera stranica 1:1,5do 1: 2,5.

d. Za centralnu gradevinu u kampu maksimalna povrsina mozZe iznositi 200 m2 gradevinske
bruto povrsine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Za izgradnju hotela najve¢a dopustena visina gradevine iznosi Po/S+P+1+Pk, odnosno
Po+P+2 (s ravnim krovom ili kosim bez nadozida), odnosno 11 m mjereno od najnize tocke
konaéno zaravnanog terena uz gradevinu do vijenca.

b. Za izgradnju turistickog naselja najvec¢a dopustena visina smjestajnih gradevina iznosi
Po+P+1+Pk, odnosno visina do vijenca iznosi 7,5 m, a centralna gradevina najvece visine
Po+P+2+Pk, odnosno visina do vijenca iznosi 9,5 m.

c. Za izgradnju centralne gradevine u kampu najveca visine iznosi Po+P+1+Pk, odnosno
visina do vijenca iznosi 7,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduju se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom gradevine.

b. Za izgradnju hotela krovista su ravna ili kosa: dvostre$na ili viSestreSna, nagiba 25-45
stupnjeva.

c. Krovidte gradevina turistickog naselja je koso, nagiba 33 — 45 stupnjeva, dvostreSno ili
viSestreSno, sa mogucénosc¢u izvedbe krovnih istaka u tradicijskom stilu, koji mogu biti velicine
raspona izmedu dva roga, pokrov moze biti crijep, slama, zeleni krov.

d. Za izgradnju centralne gradevine u kampu krovista su ravna ili kosa: dvostreSna ili
viSestreSna, nagiba 33-45 stupnjeva.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Parkiraliste je moguce je graditi na vlastitoj Cestici i na susjednim Cesticama, koristiti dio
javnog parkiralidta ili zajedniCko parkiralite razli€itih vrsta i namjena gradevina, odnosno
gradnjom podzemnih garaza pri Eemu broj podzemnih etaza nije ogranicen.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Za kampove je uvjet da moraju imati pristup s javne prometne povrSine, moraju biti
prikljueni na struju, moraju biti opskrbljeni teku¢om pitkom vodom, moraju imati sanitarni
¢vor i propisno rijeSenu odvodnju (ili kanalizaciju ili sabirnu vodonepropusnu jamu koja se po
potrebi prazni), moraju biti ogradeni ogradom u kombinaciji sa zivom ogradom, a svako
smijestajno mjesto mora biti ozelenjeno stablima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Istovjetni su uvjetima za novu gradnju.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na istoj ili susjednoj Cestici mogu se graditi pomoéne gradevine za pratece sadrzaje koji
dopunjuju osnovnu namjenu (tehnicki, sportski, kulturni, vjerski i drugi sadrzaji). Uvjeti
gradnje istovjetni su uvjetima za smjestajne jedinice, osim u slu€ajevima kad tehnicki i drugi
uvjeti zahtijevaju vecu visinu, ali najviSe 7,5 m do vijenca.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine turistiCke namjene mogu se planirati i prate¢i sadrzaji — sportski,
rekreacijski, zabavni i usluzni sadrzaji te parkovne povrsine koje upotpunjuju i obogacuju
osnovnu namjenu.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Na povrS§inama sportsko-rekreacijske namjene nije moguéa gradnja stambenih i
smijestajnih ugostiteljskin prostora (hotela, pansiona i sl.). Iznimno, u sklopu predvidenih
prateéih objekata, ako se ukaZe potreba, dozvoljena je smjestajna jedinica za domara neto
povrSine do 40 m2.

c. U sklopu sporta i rekreacije moguci su sadrzaji javne namjene koji nisu inkopatibilni
osnovnoj namjeni (djecje igraliSte, odmoriste, izletiste i sl.).
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a. Uredenje zone namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima obuhvaca i sve potrebne
zahvate na razini terena u smislu sanacije postojecih sadrzaja.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 20% (kig =0,2).
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Sportska dvorana i zatvoreni bazeni mogu imati visinu do vijenca najviSe 11 m, odnosno
visinu prema potrebnim tehni¢kim zahtjevima.

b. Maksimalna visina pratec¢ih gradevina (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i
sli¢nih gradevina) - moze biti najvise Po + P + 1 + Pk, odnosno podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje, koje moze imati nadozid do propisane visine, odnosno visine do vijenca 7,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Zona sporta i rekreacije mora imati barem 20% svoje povrsine namijenjeno nasadima.

b. Podru&ja odmora uredivati uz minimalnu intervenciju u prostoru uz koridtenje autohtonog
materijala: postava nadstreSnica do najvise 15 m2, stolova, klupa i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Gradevine pomoéne namjene (ribarske kuéice, manje ugostiteljske i sli¢ni sadrzaji) - smiju
biti najvise Po+P, odnosno visine do vijenca 4 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene nije moguéa gradnja stambenih i
smijestajnih ugostiteljskih prostora (hotela, pansiona i sl.).

c. U sklopu sporta i rekreacije moguéi su sadrzaji - djecje igraliSte, odmoriste, izletidte i sl.
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a. Uredenje zone namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima obuhvaca i sve potrebne
zahvate na razini terena u smislu sanacije postojecih sadrzaja.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Maksimalna tlocrtna povrsina pratece gradevine moze biti 60 m2.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Zona sporta i rekreacije mora imati barem 20% svoje povrsine namijenjeno nasadima.

b. Podru&ja odmora uredivati uz minimalnu intervenciju u prostoru uz koridtenje autohtonog
materijala: postava nadstreSnica do najvise 15 m2, stolova, klupa i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Gradevine prate¢a namjene (ribarske kucéice, manje ugostiteljske i sli¢ni sadrzaiji) - smiju
biti najvise Po+P, odnosno visine do vijenca 4 m.

b. Ribarska kuéica moze imati povrSinu do 30 m2 tlocrtne povrsine, kosog dvostrednog krova,
pokrivena crijepom ili slamom.

c. Oblik i visina gradevina utvrduje se u skladu s ocuvanjem tradicijskog oblikovanja
gradevina. Moguca je gradnja drvene gradevine u cijelosti ili djelomi¢no zidane. Kroviste je
koso, dvostresno, nagiba od 33-45 stupnjeva. Moguéa su zabatna skoSenja strmijeg nagiba.
Pokrov je crijep.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

b. Planirano je proSirenje u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Moguca je izgradnja, dogradnja i rekonstrukcija grobne kuée (mrtvacnice) kao i izgradnja
kapelica.

a. Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog Clanka, moze se graditi jedna ili viSe
gradevina.

b. Minimalna udaljenost gradevine mrtvacnice od granice gradevne Cestice iznosi h/2 visine
gradevine, izuzev kod rekonstrukcije postojecih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

. izgradenost gradevne Cestice

o~ w

. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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7. visina i broj etaza gradevine

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Pp
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti (kig) = 1, ukljuivo manipulativne prostore i zelene povrsine.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Parkiralista se mogu uredivati na ravnim krovovima gradevina ako za to postoje uvijeti.

b. Na svakih 50 parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati 1 parkiraliSno mjesto za autobus,
izuzev zona turisticke djelatnosti gdje je potrebno osigurati zaseban dio parkiraliSta za veci
broj autobusa.

c. Na svakih duznih 5 parkirnih mjesta te na pocetak i kraj svakog parkirnog reda, potrebno je
postaviti gradevinski otok za postavu vertikalne prometne opreme i signalizacije, rasvjete,
sadnju drveca i ostalog raslinja, fotonaponskih solarnih panela te druge parkiraliSne opreme.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na javnim parkiralistima za vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti treba
osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiralidnih mjesta, ali ne
manje od jednoga.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ine posjeda, na kojem se planira izgradnja gradevina izvan naselja u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti su:
gradevina/gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veli¢ine od 2 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj voc¢a ili voc¢a i povréa na posjedu minimalne veli€ine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj povréa na posjedu minimalne veliine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj sadnica cvije¢a i ukrasnog bilja, sadnica voca, sadnica vinove
loze te gradevine za uzgoj prirodnih biljnih zasladivaa na posjedu minimalne veli¢ine od 0,5
ha. Moguce je formiranje posjeda na nacin da se isti sastoji od viSe pojedinih Cestica (s
obzirom na karakteristicnu rascjepkanost Cestica), od kojih je jedna osnovna i veliine je
najmanje 25 % ukupne povrSine potrebne za intenzivnu proizvodnju, Cestice se mogu nalaziti
na podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

b. Gradevine za intenzivnu vinogradarsku proizvodnju mogu se graditi na posjedima povrsine
prema podtocki a), odnosno na Cestici vinograda cija je povrSina najmanje 2000 m2.

c. Moguca je izgradnja vinogradarskih podruma registriranih vinara koji ne zadovoljavaju
povrinu intenzivne proizvodnje. U tom slu€aju dozvoljena je izgradnja samo osnovne
proizvodne gradevine sa moguc¢noS¢u sadrzaja u svrhu seoskog turizma, ali bez stambenog
prostora vlasnika. Povrsina vinograda mora biti ve¢a od 1500 m2.

d. Na poljodjelskom zemljistu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima povrsine vece od
1000 m2 moze se graditi poljodjelska kucica, odnosno vinogradarska klijet/vo¢arska kucica.
Iznimno u voénjacima i vinogradima povrSine vece od 550 m2 moze se graditi manja
klijet/vocarska kucica. VeliCinu Cestice odreduje tradicija Hrvatskog Zagorja, kao i vaznost i
tradicija posjedovanja i gradenja klijeti/vocarskih kuéica u vinogradima i vo¢njacima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U dijelu gradevine vinogradarskog podruma mogu se predvidjeti sadrzaji u svrhu seoskog
turizma (kuSaonica i prodaja vina, manji restoran, manje prenociste) te stambeni prostor
vlasnika ili smjestaj radnika. Na Cestici ili susjednoj blizoj Cestici u vlasnistvu, potrebno je
predvidjeti parkirali§ta za osobne automobile.

c. Na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te livadama i
oranicama, mogu se graditi prizemna spremista alata.

d. Na poljoprivrednim povrsinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povrca, voca, cvije¢a i drugih
kultura mogu se graditi staklenici i plastenici.

e. lzgradnja na posjedu definiranom ovim ¢lankom mora zadovoljavati kriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

a. Gradevine koje se mogu graditi u gospodarskom sklopu, moraju biti grupirane unutar
najvise 25 % povrsine posjeda.
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b. Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomoc¢nih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ako se zadovolje uvjeti Mjera zastite od pozara.

c. Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice gradevina za uzgoj stoke iznosi 5 m.

d. Minimalna udaljenost gradevina gospodarskog kompleksa (izuzev farmi) od susjedne
granice poljodjelske Cestice iznosi 3,0 m, a minimalna udaljenost od gradevine na susjednoj
Gestici, iznosi minimalno 6 m.

e. Poljodjelska kucica/vinogradarska klijet/'vocarska kuéica mora biti gradena na nacin da
bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost Cestice gospodarskih gradevina za intenzivhu stoCarsku
proizvodnju iznosi 50 %.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Neto povrSina stambene gradevine moze iznositi najviSe 20% od neto povrSine izgradenih
ili planiranih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske proizvodnje. U okviru
navedene povrsine od 20% moguce je izgraditi zgradu za smjeStaj zaposlenika kao odvojenu
zgradu.

b. Tlocrtna povrSina gradevine vinogradarskog podruma ne smije biti ve¢a od 100 m2, a na
svakih 1000 m2 vinograda, moguce je tlocrtno povecanje od 50 m2, do najvise 250 m2
tlocrtne povrSine. lznimno za vinogradarski podrum registriranih vinara na manjim
povrSinama vinograda dozvoljena tlocrtna povrsina iznosi do 80 m2.

c. Tlocrtna povrSina klijeti/'vocarske kucice na poljodjelskom zemljistu ve¢e od 1000 m2 iznosi
do 60 m2. Iznimno u voénjacima i vinogradima povrSine veée od 550 m2, a manje od 1000
m2 moze se graditi klijet/vocarska kucica tlocrtne povrsine do 50 m2.

d. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvece tlocrtne povrsina 20 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske ratarske proizvodnje,
stambeno-gospodarskih te prateéih gradevina gospodarskog sklopa je prizemlje + kat (P+1),
s moguéno&cu izgradnje podruma ili suterena, ovisno o konfiguraciji terena, te s moguéno&céu
uredenja potkrovlja, odnosno maksimalna visina vijenca iznosi 8,5 m. Izuzetno se dozvoljava
i veCa visina za proizvodne i druge prateée gradevine ako je uvjetovana tehnoloSkim
procesom, odnosno specificnim oblikom (silosi, i sl.).

b. Vinogradarske klijeti/vo¢arske kucéice mogu se graditi kao prizemnice uz mogucnost
izgradnje podruma ili suterena (Po+P ili Su+P), visina gradevine moze biti najvise 5,5 m.

c. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvecée katnosti P.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi, uzgajalista puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih
zivotinja. Ne odreduje se veliCina gradevine.

b. Za smjestaj pcelinjaka, primjenjuju se uvjeti iz posebnog propisa o péelarenju. Ne odreduje
se veli¢ina gradevine. U sklopu pcelinjaka nije dozvoljena izgradnja pratec€ih gradevina.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske, i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja,
treba graditi u skladu s lokalnom tradicijom. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva i oblikovanja gradevina te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacela
uklopivosti u sredinu ruralnog krajobraza. Krovista mogu biti kosa, dvostredna, tradicijskog
nagiba izmedu 33° i 45° stupnjeva. Pokrov je u pravilu crijep, dok su za gospodarske
gradevine  (izuzev  vinogradarskih podruma i klijeti te stambenog dijela
stambeno-gospodarskih gradevina) dozvoljeni i drugi materijali s obzirom na moguce vece
konstruktivne raspone - lim tamne boje ili boje crijepa, blazeg nagiba ne manje od 20%. Na
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kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kucica i postava krovnih prozora u
ravnini krova. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom obliku s ravnim prozorskim
nadvojem, dvostreSnim krovicem, sliemena okomitog na glavno sljeme krova, bo&nim
vertikalnim zidi¢ima. Sljeme kroviSta mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na
nagnutom terenu biti paralelno sa slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrzavanja
zateCenih legalnih gradevina. Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja moguca je postava foto naponskih ¢elija, sun€anih kolektora te drugih
tehnolo8kih inovativnih rieSenja za koristenje alternativnih izvora energije, a na zasticenim
gradevinama odnosno na podru¢ju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina uz suglasnost
nadleznog tijela.

b. Vinogradarska klijet/'vo¢arska kucica mora biti gradena na nacin da treba koristiti lokalne
materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju, krov mora biti dvostreSan,
izmedu 33° i 45° nagiba, dozvoljeni su krovni istaci samo u rasponu izmedu dva roga, pokrov
moze biti: crijep, slama, zeleni krov i druge vrste tradicijskih pokrova. Uz nju se moZe
dograditi nadstreSnica (ganjak) do 15 m2. Ganjak treba izvesti na tradicijski nacin od drvene
konstrukcije, skoSenog krova, pokrov crijepom. Tlocrtna projekcija mora biti od 1:1,5 do 1:2,
sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena. Potrebno je koristiti autohtone materijale i primjenjivati principe tradicijskog
oblikovanja.

c. Spremiste alata mora biti drveno (ili sa metalnom konstrukcijom koja nije vidljiva) i
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Spremiste treba biti na $to manje upadljivom mjestu. PreporuCuje se da bude uz
rub Sume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Posjed na kojem se namjeravaju graditi gradevine, mora imati pristup s javne prometne
povrdine, ili zakonski dozvoljenog pristupa, te imati osiguran prikljuak na komunalnu
infrastrukturu i rijeSen nadin zbrinjavanja otpada.

b. U slu€aju da posjed nema mogucnosti prikljucenja na sustave infrastrukture, ista se moze,
djelomi¢no ili u cijelosti rijesiti individualno, uz postivanje sanitarnih, gradevinsko-tehnickih i
drugih mjerodavnih propisa.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na poljodjelskom zemljistu s povr§inom manjom od odredene u ovom ¢lanku, pri
rekonstrukciji postojeéih gradevina ne smije se povecéavati njihova veli€ina.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ine posjeda, na kojem se planira izgradnja gradevina izvan naselja u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti su:
gradevina/gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veli¢ine od 2 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj voc¢a ili voc¢a i povréa na posjedu minimalne veli€ine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj povréa na posjedu minimalne veliéine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veliine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj sadnica cvije¢a i ukrasnog bilja, sadnica voca, sadnica vinove
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loze te gradevine za uzgoj prirodnih biljnih zasladiva¢a na posjedu minimalne veli¢ine od 0,5
ha. Moguce je formiranje posjeda na nacin da se isti sastoji od viSe pojedinih Cestica (s
obzirom na karakteristicnu rascjepkanost Cestica), od kojih je jedna osnovna i veliine je
najmanje 25 % ukupne povrsine potrebne za intenzivnu proizvodnju, ¢estice se mogu nalaziti
na podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

b. Izvan gradevinskog podrucja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za
uzgoj stoke i peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim
grlom smatra se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. Povrsina gradevine Cestice za
izgradnju gospodarskih gradevina za intenzivnu sto€arsku proizvodnju ne moze biti manja od
2000 m2.

c. Gradevine za intenzivnu vinogradarsku proizvodnju mogu se graditi na posjedima povrsine
prema podtocki a), odnosno na Cestici vinograda Cija je povrSina najmanje 2000 m2.

d. Mogucéa je izgradnja vinogradarskih podruma registriranih vinara koji ne zadovoljavaju
povrdinu intenzivne proizvodnje. U tom slu€aju dozvoljena je izgradnja samo osnovne
proizvodne gradevine sa moguc¢noS$¢u sadrzaja u svrhu seoskog turizma, ali bez stambenog
prostora vlasnika. Povrsina vinograda mora biti ve¢a od 1500 m2.

e. Na poljodjelskom zemljistu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima povrsine vece od
1000 m2 moze se graditi poljodjelska kucica, odnosno vinogradarska klijet/vo¢arska kucica.
Iznimno u voénjacima i vinogradima povrSine vec¢e od 550 m2 moze se graditi manja
klijet/vocarska kucica. VeliCinu Cestice odreduje tradicija Hrvatskog Zagorja, kao i vaznost i
tradicija posjedovanja i gradenja klijeti/vocarskih kuéica u vinogradima i vo¢njacima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Farme i tovilista ne smiju se graditi u predjelima zastite (zakonom zasti¢enim prirodnim i
kulturnim dobrima).

c. U dijelu gradevine vinogradarskog podruma mogu se predvidjeti sadrzaji u svrhu seoskog
turizma (kuSaonica i prodaja vina, manji restoran, manje prenociste) te stambeni prostor
vlasnika ili smjestaj radnika. Na Cestici ili susjednoj blizoj Cestici u vlasnidtvu, potrebno je
predvidjeti parkiralita za osobne automobile.

d. Na poljodjelskom zemljistu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te livadama i
oranicama, mogu se graditi prizemna spremista alata.

e. Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povréa, voéa, cvije¢a i drugih
kultura mogu se graditi staklenici i plastenici.

f. Izgradnja na posjedu definiranom ovim ¢lankom mora zadovoljavati kriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

a. Tovilista, stoCne farme i peradarnici mogu se graditi s izgradenim/zatvorenim dijelom i s
dijelom vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom, organizirane
kao gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

b. Udaljenosti gospodarskih gradevina za intenzivhu stoCarsku proizvodnju od granice
gradevinskog podruéja naselja, te gradevinskih podrucja namijenjenih sportu, rekreaciji i
turizmu, te drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla -
100 m udaljenost od gradevinskog podrugja, 50 m od drzavne ceste, 20 m udaljenost od
Zupanijske i lokalne ceste te 10 m od nerazvrstane ceste; 21 - 100 uvjetnih grla - 150 m
udaljenost od gradevinskog podrucja, 75 m od drzavne ceste, 40 m udaljenost od Zupanijske
i lokalne ceste te 10 m udaljenost od nerazvrstane ceste; 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m
udaljenost od gradevinskog podruéja, 100 m udaljenost od drZzavne ceste, 50 m udaljenost od
Zupanijske i lokalne ceste, 20 m udaljenost od nerazvrstane ceste; 301 i viSe uvjetnih grla -
500 m udaljenost od gradevinskog podruéja, 100 m udaljenost od drZzavne ceste, 50 m
udaljenost od Zupanijske i lokalne ceste, 20 m udaljenost od nerazvrstane ceste.

c. lznimno, udaljenosti tovilista, sto€nih farmi i peradarnika, od gradevinskog podrucja naselja
koje se sastoji do 3 kuce, ili od usamljene izgradene gradevne Cestice koje imaju legalitet,
mogu biti i manje ako su tome suglasni vlasnici gradevina navedenih Cestica, pod uvjetom da
je udaljenost propisna od drugih gradevinskih podrucja.

Oznaka: 112-20260616-S02 Stranica 40 od 77




Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

d. Gradevine koje se mogu graditi u gospodarskom sklopu, moraju biti grupirane unutar
najvise 25 % povrsine posjeda.

e. Udaljenost tovilista od stambene gradevine istog gospodarstva ne smije biti manja od 25
m.

f. Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja mora biti u skladu s
posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti Zivotinja, te njihove
moguce bolesti i sli€no), §to ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku
ishodenja akata za gradenje.

g. Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomocnih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ako se zadovolje uvjeti Mjera zastite od pozara.

h. Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice gradevina za uzgoj stoke iznosi 5 m.

i. Minimalna udaljenost gradevina gospodarskog kompleksa (izuzev farmi) od susjedne
granice poljodjelske Cestice iznosi 3,0 m, a minimalna udaljenost od gradevine na susjednoj
Gestici, iznosi minimalno 6 m.

j. Poljodjelska kucical/vinogradarska Kklijet/vo¢arska kucéica mora biti gradena na naéin da
bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost Cestice gospodarskih gradevina za intenzivhu stoCarsku
proizvodnju iznosi 50 %.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Neto povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% od neto povrSine izgradenih
ili planiranih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje.
U okviru navedene povrsine od 20% moguce je izgraditi zgradu za smjestaj zaposlenika kao
odvojenu zgradu.

b. Tlocrtna povrSina gradevine vinogradarskog podruma ne smije biti ve¢a od 100 m2, a na
svakih 1000 m2 vinograda, moguce je tlocrtno povecanje od 50 m2, do najvise 250 m2
tlocrtne povrSine. lznimno za vinogradarski podrum registriranih vinara na manjim
povrSinama vinograda dozvoljena tlocrtna povrsina iznosi do 80 m2.

c. Tlocrtna povrsSina klijeti/'vocarske kucice na poljodjelskom zemljistu ve¢e od 1000 m2 iznosi
do 60 m2. Iznimno u voénjacima i vinogradima povrsine veé¢e od 550 m2, a manje od 1000
m2 moze se graditi klijet/'vocarska kucica tlocrtne povrsine do 50 m2.

d. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvece tlocrtne povrsina 20 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske ratarske i stoCarske
proizvodnje, stambeno-gospodarskih te prateéih gradevina gospodarskog sklopa je prizemlje
+ kat (P+1), s moguéno$¢éu izgradnje podruma ili suterena, ovisno o konfiguraciji terena, te s
mogucnoS¢u uredenja potkrovlja, odnosno maksimalna visina vijenca iznosi 8,5 m. Izuzetno
se dozvoljava i vec¢a visina za proizvodne i druge pratece gradevine ako je uvjetovana
tehnoloskim procesom, odnosno specificnim oblikom (silosi, i sl.).

b. Vinogradarske Kklijeti/vo¢arske kucice mogu se graditi kao prizemnice uz mogucnost
izgradnje podruma ili suterena (Po+P ili Su+P), visina gradevine moze biti najvise 5,5 m.

c. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvece katnosti P.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Na poljodjelskom zemljistu mogu se graditi, uzgajaliSta puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih
Zivotinja. Ne odreduje se veliCina gradevine.
b. Za smjestaj pcelinjaka, primjenjuju se uvjeti iz posebnog propisa o péelarenju. Ne odreduje
se veli¢ina gradevine. U sklopu pcelinjaka nije dozvoljena izgradnja pratecCih gradevina.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske, i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja,
treba graditi u skladu s lokalnom tradicijom. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva i oblikovanja gradevina te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacela
uklopivosti u sredinu ruralnog krajobraza. Krovista mogu biti kosa, dvostredna, tradicijskog
nagiba izmedu 33° i 45° stupnjeva. Pokrov je u pravilu crijep, dok su za gospodarske
gradevine  (izuzev vinogradarskih podruma i klijeti te stambenog dijela
stambeno-gospodarskih gradevina) dozvoljeni i drugi materijali s obzirom na moguce vece
konstruktivne raspone - lim tamne boje ili boje crijepa, blazeg nagiba ne manje od 20%. Na
kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kucica i postava krovnih prozora u
ravnini krova. Krovne kudice treba izvesti prema tradicijskom obliku s ravnim prozorskim
nadvojem, dvostreSnim krovicem, sljemena okomitog na glavno slieme krova, boc¢nim
vertikalnim zidi¢ima. Sljeme krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na
nagnutom terenu biti paralelno sa slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrZavanja
zateCenih legalnih gradevina. Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja moguca je postava foto naponskih ¢elija, sun€anih kolektora te drugih
tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koristenje alternativnih izvora energije, a na zasti¢enim
gradevinama odnosno na podruéju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina uz suglasnost
nadleznog tijela.

b. Vinogradarska klijet/vo¢arska kuéica mora biti gradena na nacin da treba koristiti lokalne
materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju, krov mora biti dvostreSan,
izmedu 33° i 45° nagiba, dozvoljeni su krovni istaci samo u rasponu izmedu dva roga, pokrov
moze biti: crijep, slama, zeleni krov i druge vrste tradicijskih pokrova. Uz nju se moze
dograditi nadstreSnica (ganjak) do 15 m2. Ganjak treba izvesti na tradicijski nacin od drvene
konstrukcije, skoSenog krova, pokrov crijepom. Tlocrtna projekcija mora biti od 1:1,5 do 1:2,
slieme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena. Potrebno je koristiti autohtone materijale i primjenjivati principe tradicijskog
oblikovanja.

c. SpremiSte alata mora biti drveno (ili sa metalnom konstrukcijom koja nije vidljiva) i
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Spremiste treba biti na $to manje upadljivom mjestu. Preporu€uje se da bude uz
rub Sume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalni udio zelenih povrsina Cestice gospodarskih gradevina za intenzivnu sto¢arsku
proizvodnju iznosi 15 %.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Posjed na kojem se namjeravaju graditi gradevine, mora imati pristup s javne prometne
povrdine, ili zakonski dozvoljenog pristupa, te imati osiguran prikljuak na komunalnu
infrastrukturu i rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

b. U slu¢aju da posjed nema mogucénosti priklju¢enja na sustave infrastrukture, ista se moze,
djelomi¢no ili u cijelosti rijesiti individualno, uz postivanje sanitarnih, gradevinsko-tehnickih i
drugih mjerodavnih propisa.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na poljodjelskom zemljistu s povr§inom manjom od odredene u ovom ¢lanku, pri
rekonstrukciji postojeéih gradevina ne smije se povecavati njihova veli€ina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ine posjeda, na kojem se planira izgradnja gradevina izvan naselja u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti su:
gradevina/gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veli¢ine od 2 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj voc¢a ili voc¢a i povréa na posjedu minimalne veli€ine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj povréa na posjedu minimalne veliine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veliine od 1 ha;
gradevina/gradevine za uzgoj sadnica cvije¢a i ukrasnog bilja, sadnica voca, sadnica vinove
loze te gradevine za uzgoj prirodnih biljnih zasladivaa na posjedu minimalne veli¢ine od 0,5
ha. Moguce je formiranje posjeda na nacin da se isti sastoji od viSe pojedinih Cestica (s
obzirom na karakteristicnu rascjepkanost Cestica), od kojih je jedna osnovna i veliine je
najmanje 25 % ukupne povrSine potrebne za intenzivnu proizvodnju, Cestice se mogu nalaziti
na podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

b. Izvan gradevinskog podru¢ja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za
uzgoj stoke i peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim
grlom smatra se grlo tezine 500 kg i obiljeZzava koeficijentom 1. Povrsina gradevine Cestice za
izgradnju gospodarskih gradevina za intenzivnu sto€arsku proizvodnju ne moZe biti manja od
2000 m2.

c. Gradevine za intenzivnu vinogradarsku proizvodnju mogu se graditi na posjedima povrsine
prema podtoc¢ki a), odnosno na €estici vinograda ¢ija je povrSina najmanje 2000 m2.

d. Moguca je izgradnja vinogradarskih podruma registriranih vinara koji ne zadovoljavaju
povrSinu intenzivne proizvodnje. U tom slu¢aju dozvoljena je izgradnja samo osnhovne
proizvodne gradevine sa mogucnosc¢u sadrzaja u svrhu seoskog turizma, ali bez stambenog
prostora vlasnika. Povrsina vinograda mora biti ve¢a od 1500 m2.

e. Na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima povrSine veée od
1000 m2 moze se graditi poljodjelska kucica, odnosno vinogradarska klijet/vo¢arska kucica.
Iznimno u voc¢njacima i vinogradima povrSine ve¢e od 550 m2 moze se graditi manja
klijet/vo¢arska kucica. Veliinu Cestice odreduje tradicija Hrvatskog Zagorja, kao i vaznost i
tradicija posjedovanja i gradenja klijeti/vo¢arskih kuéica u vinogradima i vo¢njacima.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Farme i tovilista ne smiju se graditi u predjelima zastite (zakonom zasti¢enim prirodnim i
kulturnim dobrima).

c. U dijelu gradevine vinogradarskog podruma mogu se predvidjeti sadrzaji u svrhu seoskog
turizma (kuSaonica i prodaja vina, manji restoran, manje prenociste) te stambeni prostor
vlasnika ili smjestaj radnika. Na Cestici ili susjednoj blizoj €estici u vlasnistvu, potrebno je
predvidjeti parkiraliSta za osobne automobile.

d. Na poljodjelskom zemljistu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te livadama i
oranicama, mogu se graditi prizemna spremista alata.

e. Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povré¢a, voca, cvijeca i drugih
kultura mogu se graditi staklenici i plastenici.

f. lzgradnja na posjedu definiranom ovim ¢lankom mora zadovoljavati kriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

a. Tovilista, sto¢ne farme i peradarnici mogu se graditi s izgradenim/zatvorenim dijelom i s
dijelom vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj zivotinja na otvorenom, organizirane
kao gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

b. Udaljenosti gospodarskih gradevina za intenzivnu stoCarsku proizvodnju od granice
gradevinskog podruc¢ja naselja, te gradevinskih podrucja namijenjenih sportu, rekreaciji i
turizmu, te drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla -
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100 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 50 m od drzavne ceste, 20 m udaljenost od
Zupanijske i lokalne ceste te 10 m od nerazvrstane ceste; 21 - 100 uvjetnih grla - 150 m
udaljenost od gradevinskog podrucja, 75 m od drzavne ceste, 40 m udaljenost od Zupanijske
i lokalne ceste te 10 m udaljenost od nerazvrstane ceste; 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m
udaljenost od gradevinskog podrucja, 100 m udaljenost od drzavne ceste, 50 m udaljenost od
Zupanijske i lokalne ceste, 20 m udaljenost od nerazvrstane ceste; 301 i viSe uvjetnih grla -
500 m udaljenost od gradevinskog podru¢ja, 100 m udaljenost od drzavne ceste, 50 m
udaljenost od Zupanijske i lokalne ceste, 20 m udaljenost od nerazvrstane ceste.

c. lznimno, udaljenosti tovilista, sto¢nih farmi i peradarnika, od gradevinskog podrucja naselja
koje se sastoji do 3 kuce, ili od usamljene izgradene gradevne Cestice koje imaju legalitet,
mogu biti i manje ako su tome suglasni vlasnici gradevina navedenih Cestica, pod uvjetom da
je udaljenost propisna od drugih gradevinskih podrucja.

d. Gradevine koje se mogu graditi u gospodarskom sklopu, moraju biti grupirane unutar
najvise 25 % povrsine posjeda.

e. Udaljenost tovilista od stambene gradevine istog gospodarstva ne smije biti manja od 25
m.

f. Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja mora biti u skladu s
posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti Zivotinja, te njihove
moguce bolesti i sli€no), §to ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku
ishodenja akata za gradenje.

g. Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomocnih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ako se zadovolje uvjeti Mjera zastite od pozara.

h. Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice gradevina za uzgoj stoke iznosi 5 m.

i. Minimalna udaljenost gradevina gospodarskog kompleksa (izuzev farmi) od susjedne
granice poljodjelske Cestice iznosi 3,0 m, a minimalna udaljenost od gradevine na susjednoj
Cestici, iznosi minimalno 6 m.

j- Poljodjelska kucical/vinogradarska klijet/vo¢arska kucica mora biti gradena na nacin da
bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost Cestice gospodarskih gradevina za intenzivnu stoCarsku
proizvodnju iznosi 50 %.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Neto povrsina stambene gradevine moze iznositi najviSe 20% od neto povrSine izgradenih
ili planiranih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje.
U okviru navedene povrsine od 20% moguce je izgraditi zgradu za smjestaj zaposlenika kao
odvojenu zgradu.

b. Tlocrtna povrsina gradevine vinogradarskog podruma ne smije biti ve¢a od 100 m2, a na
svakih 1000 m2 vinograda, moguce je tlocrtno povecanje od 50 m2, do najvise 250 m2
tlocrtne povrSine. lznimno za vinogradarski podrum registriranih vinara na manjim
povrSinama vinograda dozvoljena tlocrtna povrSina iznosi do 80 m2.

c. Tlocrtna povrSina klijeti/vo¢arske kuéice na poljodjelskom zemljistu vec¢e od 1000 m2 iznosi
do 60 m2. Iznimno u voénjacima i vinogradima povrsine veée od 550 m2, a manje od 1000
m2 moze se graditi klijet/vocarska kucica tlocrtne povrsine do 50 m2.

d. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u vo¢njacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvece tlocrtne povrsina 20 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske ratarske i stoCarske
proizvodnje, stambeno-gospodarskih te prateéih gradevina gospodarskog sklopa je prizemlje
+ kat (P+1), s moguc¢no$¢u izgradnje podruma ili suterena, ovisno o konfiguraciji terena, te s
moguc¢noSéu uredenja potkrovlja, odnosno maksimalna visina vijenca iznosi 8,5 m. Izuzetno
se dozvoljava i veca visina za proizvodne i druge prateCe gradevine ako je uvjetovana
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tehnolodkim procesom, odnosno specificnim oblikom (silosi, i sl.).

b. Vinogradarske Kklijeti/vocarske kuéice mogu se graditi kao prizemnice uz moguénost
izgradnje podruma ili suterena (Po+P ili Su+P), visina gradevine moze biti najvise 5,5 m.

c. Spremista alata na poljodjelskom zemljiStu u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima te
livadama i oranicama, mogu se graditi najvecée katnosti P.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Na poljodjelskom zemljistu mogu se graditi, uzgajalista puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih
zivotinja. Ne odreduje se veliina gradevine.

b. Za smjestaj pCelinjaka, primjenjuju se uvjeti iz posebnog propisa o péelarenju. Ne odreduje
se veli€ina gradevine. U sklopu pcelinjaka nije dozvoljena izgradnja pratec¢ih gradevina.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske, i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja,
treba graditi u skladu s lokalnom tradicijom. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva i oblikovanja gradevina te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacela
uklopivosti u sredinu ruralnog krajobraza. Krovista mogu biti kosa, dvostreSna, tradicijskog
nagiba izmedu 33° i 45° stupnjeva. Pokrov je u pravilu crijep, dok su za gospodarske
gradevine  (izuzev vinogradarskih podruma i klijeti te stambenog dijela
stambeno-gospodarskih gradevina) dozvoljeni i drugi materijali s obzirom na moguce vece
konstruktivne raspone - lim tamne boje ili boje crijepa, blazeg nagiba ne manje od 20%. Na
kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kucéica i postava krovnih prozora u
ravnini krova. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom obliku s ravnim prozorskim
nadvojem, dvostreSnim krovicem, sljemena okomitog na glavno slieme krova, bo¢nim
vertikalnim zidi¢ima. Sljeme kroviSta mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na
nagnutom terenu biti paralelno sa slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrzavanja
zateCenih legalnih gradevina. Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja moguca je postava foto naponskih celija, sun¢anih kolektora te drugih
tehnoloskih inovativnih rieSenja za koristenje alternativnih izvora energije, a na zasti¢enim
gradevinama odnosno na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina uz suglasnost
nadleznog tijela.

b. Vinogradarska klijet/vo¢arska kuéica mora biti gradena na nacin da treba koristiti lokalne
materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju, krov mora biti dvostreSan,
izmedu 33° i 45° nagiba, dozvoljeni su krovni istaci samo u rasponu izmedu dva roga, pokrov
moze biti: crijep, slama, zeleni krov i druge vrste tradicijskih pokrova. Uz nju se moze
dograditi nadstreSnica (ganjak) do 15 m2. Ganjak treba izvesti na tradicijski nacin od drvene
konstrukcije, skoSenog krova, pokrov crijepom. Tlocrtna projekcija mora biti od 1:1,5 do 1:2,
slieme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena. Potrebno je koristiti autohtone materijale i primjenjivati principe tradicijskog
oblikovanja.

c. Spremiste alata mora biti drveno (ili sa metalnom konstrukcijom koja nije vidljiva) i
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Spremiste treba biti na $to manje upadljivom mjestu. Preporucuje se da bude uz
rub Sume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalni udio zelenih povrsina &estice gospodarskih gradevina za intenzivnu sto€arsku
proizvodnju iznosi 15 %.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Posjed na kojem se namjeravaju graditi gradevine, mora imati pristup s javne prometne
povrSine, ili zakonski dozvoljenog pristupa, te imati osiguran prikljucak na komunalnu
infrastrukturu i rijeSen nadin zbrinjavanja otpada.

b. U slu¢aju da posjed nema mogucénosti priklju¢enja na sustave infrastrukture, ista se moze,
djelomi¢no ili u cijelosti rijesiti individualno, uz postivanje sanitarnih, gradevinsko-tehnickih i
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drugih mjerodavnih propisa.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na poljodjelskom zemljistu s povrS§inom manjom od odredene u ovom c¢lanku, pri
rekonstrukciji postojeéih gradevina ne smije se povecéavati njihova veli€ina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Lugarnice, planinarski i lovacki domovi mogu se graditi, ili obnavljati postojeci, na temelju
posebnih uvjeta i uz suglasnost nadleznih tijela, a moraju biti isklju€ivo u funkciji koriStenja
prostora tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna tlocrtna povrSina moze biti 60 m2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine se mogu graditi kao: prizemnica s podrumom i potkrovljem (Po+P+Pk) ili
prizemnica s podrumom i suterenom (Po+S+P), visina do vijenca moZe biti najviSe 6 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblik i visina gradevina utvrduje se u skladu s oc€uvanjem tradicijskog oblikovanja
gradevina.

b. Moguca je gradnja drvene gradevine u cijelosti ili djelomi¢no zidane.

c. Kroviste je koso, dvostreSno, nagiba od 33 do 45 stupnjeva. Moguc¢a su zabatna skoSenja
strmijeg nagiba. Pokrov je crijep.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

Oznaka: 112-20260616-S02 Stranica 46 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Mihovljan

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: H2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ribarska kuéica moze se graditi na mjestima uz vodotoke, te uz iskopane ribnjake ili
napustene rukavce.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ribarska kuéica mozZe imati povrsinu do 30 m2 tlocrtne povrsine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dozvoljena katnost je P, visine gradevine 3,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ribarska kucica mora biti kosog krovista bez nadozida i bez podruma, pokrivena crijepom
ili slamom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

1.3.2.1. Obveze izrade prostornih planova
Clanak 29.

(1) U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora odreduje se izrada, kroz smisljenu etapnu
realizaciju planova uzih prostornih cjelina, Cija je izrada uvjetovana zakonskim odredbama i to:

- UPU 1 — gospodarska zona 1 na podrucju naselja Mihovljan

- UPU 2 — gospodarska zona 2 na podrucju naselja Mihovljan

- UPU 4 - gospodarska zone - poslovna, na podruéju naselja Frkuljevec Mihovljanski

- UPU 3 — mjeSovita zona M1, na podrudju naselja Mihovljan

- UPU 5 — zona ugostiteljsko-turisticke namjene, na podrucju naselja Frkuljevec Mihovljanski

(2) 1zgradeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja i zone interpolacije, do dono$enja urbanisti¢kog
plana uredenja uredivat ¢e se sukladno lokacijskoj dozvoli temeljem ovog Prostornog plana.

(3) Urbanisti¢kim planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere
za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih Prostornim
planom te se njime ne moraju planirati sve namjene prostora koje su Prostornim planom
predvidene kao moguénost.

(4) Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moZe se odrediti uZi ili Siri obuhvat tog plana od
obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja te se mozZe odrediti obuhvat
tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden prostornim planom lokalne razine Sireg
podrucja.

1.3.2.2. Smjernice za izradu UPU-a
Clanak 30.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora 11 i K1 u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
11 1K1.

Clanak 31.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora 11 u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

Clanak 32.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora T2 u odjeljku 1.1.
(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
T2.

Clanak 33.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora K1 u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
K1.

Clanak 34.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora M1 u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
M4.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
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Clanak 35.

(1) Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Ostale gradevine
Clanak 36.

(1) Unutar gradevinskog podrucja mogu se postavljati kiosci, montazni objekti, pokretne naprave i
druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i
ostala urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, montaznih objekata, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obiljeZja iz stavka 1. ovog ¢lanka izdaju se dozvole u skladu s propisima te ovom Odlukom,
Odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovaraju¢im aktima za podrucje Opéine. Preporuca se
da Opéina odabere jedinstven tip kioska koji ¢e se postavljati na prostoru Opcine.

(3) Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, voc¢a i povréa i drugih proizvoda, kao i za pruZanje manjih ugostiteljskih
ili obrtnic¢kih usluga i sli¢no.

(4) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od nekoliko
povezanih kioska na javnim povrsinama.

(5) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigareta i
sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pecenje plodina, drvena spremista za
prirucni alat | materijal komunalnih organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi,
sanduci za glomazan otpad i sli€ne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred
gradevina s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet
robom, ugostiteljska djelatnost i privremene zabavne manifestacije, te prijenosni WC-i i sl. Pokretne
naprave postavljaju se temeljem odobrenja nadleznog tijela opéine, odredaba ovog Plana i drugih
odgovarajucih odluka.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa istih, mora biti smjesStena tako da je na
primjeren na¢in omogucena opskrba, da ni u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometnica,
ne ometaju promet pjeSaka i vozila, ne otezavaju odrzavanje i koristenje postojecih pjeSackih,
prometnih | komunalnih gradevina.

(7) Reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi mogu se postavljati na javnim i privatnim
Cesticama, unutar i izvan gradevinskog podrudja, prema Opcinskim odlukama te uz zakonske i
druge propise i druge uvjete koji odreduju udaljenosti navedenih konstrukcija od gradevina
prometne, komunalne infrastrukture.

Clanak 37.

(1) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda grade
se sukladno odredbama posebnih propisa, ako se za istima ukaze potreba.

Clanak 38.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kiosci, dje€ja igralista,
nadstreSnice za javni promet, te reklamni panoi mogu se postavljati/uredivati na javnim povrSinama
ili povrSinama u vlasnistvu Opcine, te na €esticama u privathom vlasnidtvu, prema odobrenju
Opcine.

(2) Reklamni panoi mogu biti u veli€ini oglasne povrSine do 12 m2. Za svaku pojedinu lokaciju
potrebno je definirati veli€¢inu oglasne povrsine, na nacin kojim je omoguéeno nesmetano koristenje
javnih povrSina i preglednost. Najveca povrsina takvih panoa moze iznositi 12 m2, visina 5 m, te ne
smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(3) Ostale privremene gradevine mogu se graditi, odnosno postavljati sukladno Op¢inskoj Odluci o
komunalnom redu.

(4) Ako se planira postava privremenih gradevina ili reklamnih panoa u blizini gradevina/podrucja
koje su zasti¢ene i/ili preventivho zasticene / evidentirane kao graditeljska ili prirodna bastina,
potrebno je zatraziti miSljenje nadleznih sluzbi o prihvatljivosti te lokacije.
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Clanak 39.

(1) Manje spomenicke i vjerske gradevine kao $to su spomenici, skulpture, kapelice, raspela i
sliéno mogu se izvoditi prema potrebi uz ceste i putove, na nacin da ne ometaju preglednost na
njima i ne ugrozavaju promet.
(2) I1zgradnja spomenickih i sakralnih obiljezja (primjerice raspela i kapelice) moguca je do visine 4
m i povrSine do 4 m2 (bruto) izvan gradevinskog podrucja, odnosno 12 m2 (bruto) ako su smjesteni
unutar gradevinskih podrucja.

1.4.2. NacCela za izgradnju mreze infrastrukturnih vodova
Clanak 40.

(1) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se izbjegnu Sume, vrijedno poljodjelsko zemljiste, da
ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti
prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(2) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture, koja je odredena ovim Planom,
utvrduje se detaljnijom dokumentacijom vodeci raduna o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima
i drugim okolnostima.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati
se posebnih uvjeta, vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata
i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji infrastrukture na javnim povrSinama, ukljudujuéi i
izvodenje priklju¢aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i od strane
Opéine.

1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 41.
(1) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevinskih podruc¢ja moraju se
smjestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na nacin:

- da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koristenje drugih gradevina izvan
gradevinskog podrucja

- da ne ugrozavaju vrijednosti okolia, osobito krajobraza Sto poglavito vrijedi za: staklenike,
plastenike, tovilista i farme, koje se ne smiju graditi u predjelima zastite (zakonom zasti¢enim
prirodnim i kulturnim dobrima).

(2) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti ukloplieno u krajobraz tako da se:
- oCuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma

- oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji
nisu pogodni za rekreaciju

- oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici
- osigura $to veca povrsina Cestica, a $to manja povrsina gradevnih cjelina

- osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organizirani i siguran nacin.

1.4.3.1. Ribnjaci
Clanak 42.

(1) Ribnjakom (ribogojilistem) se smatraju bazeni i pratece gradevine za uzgoj ribe, postojeéi i oni
koje je moguce izgraditi na neplodnom poljoprivrednom tlu, napustenim eksploatacijskim gliniStima,
te na napustenim koritima i rukavcima rijeka i potoka.

(2) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od susjednih

Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni rezim susjednog obradivog zemljista, ovisno o
strukturi tla. Kolni pristup minimalne Sirine 3,0 m mora biti osiguran do parcele ribnjaka.
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(3) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka vrsit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih uvjeta i
koncesije nadleznog tijela koje upravlja vodama, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradniji
ribnjaka dozvoljava iskop postoje¢eg tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i
uredenje ribnjaka.

(4) Minimalno 50% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka mora se deponirati uz lokaciju
ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora u skladu s projektom na osnovu
kojeg je dobivena potrebna dozvola za navedeni zahvat.

(5) Projekt na osnovu kojeg je dobiven akt za gradenje mora osobito dati rieSenja stabilizacije obala
i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te nacin sanacije iskopa po prestanku
koristenja ribnjaka.

(6) Formiranje ribnjaka unutar zone zasti¢enih dijelova prirodne, odnosno kulturne bastine moguce
je samo uz prethodnu suglasnost te ishodenje uvjeta nadleznih uprava za zastitu prirodne,
odnosno kulturne bastine.

1.4.3.2. Vidikovci
Clanak 43.
(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama sa atraktivnim pogledom mogu se izgradivati vidikovci, koji
se sastoje od:
- natkrivene terase s klupama i stolovima
- parkiralista.

(2) Vidikovce je moguce izvesti uz ceste tako da se osigura parkiraliSte za najviSse 5 osobnih
automobila, da se prikladno oblikuje i uredi prostor za krace zadrzavanje ljudi i da se opskrbi s
potrebnim sadrzajima (informacijska ploca, klupe i stolovi, kanta za otpatke i sl.).

(3) Oblikovanje vidikovaca mora biti u skladu s kriterijima za$tite prostora, vrednovanja krajobraza i
tradicionalnog graditeljstva.

1.4.4. Postupanje s otpadom
Clanak 44.

(1) Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom utvrdena je obveza jedinice lokalne samouprave
da osigura funkcioniranje jednog ili viSe reciklaznih dvorista odnosno mobilne jedinice na svom
podrucju. Na podrucju opcine Mihovljan potrebno je osigurati jednu mobilnu jedinicu (reciklazno
dvoriste).

(2) Postava zelenih otoka odredit e se opéinskom odlukom ili Planom gospodarenja otpadom.

(3) Pored broja zelenih otoka, na podrucju Opéine, preporu¢ena je postava/gradnja i drugih
objekata za gospodarenje otpadom, i to prvenstveno unutar zone gospodarske namjene te
komunalno-servisne zone koje se nalaze unutar obuhvata Urbanisti¢kih planova uredenja:

(4) Udaljenost navedenih gradevina za gospodarenje otpadom od stambenih, poslovnih i javnih i
drustvenih gradevina je najmanje 30 m.

(5) Na lokaciji reciklaznog dvorista moguce je otpad razvrstavati, mehanicki obraditi i privremeno
skladistiti gradevinski i komunalni otpad uz sljedeée uvjete:

- Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih gradevina (ako ce se
graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni, izuzev visine gradevine koja se
ograni¢ava na 8 m.

- Otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije u
zrak i okolni prostor.

- Rubno, s unutarnje strane lokacije/ Cestice reciklaznog dvorista potrebno je zasaditi visoko i
nisko zelenilo kao zastitni tampon zelenilo prema ostalim namjenama u okruZenju.

(6) Kompostane je moguée graditi u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, kao zatvorene ili
otvorene kompostane, s obradom biorazgradivog otpada iz vlastitog poljoprivrednog gospodarstva i
prikupljanjem/dovozom biorazgradivog otpada drugih subjekata.
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(7) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se
preradivati za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane da u
svojim vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domacinstva.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 45.

(1) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na kartografskom prikazu 2.1.
Prometni sustav, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonima, uredbama i
pravilnicima (Zakonom o cestama i drugim propisima).

Clanak 46.

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih
sustava na podru¢ju Opcine, ako nije drugadcije re€eno, obavljaju se u skladu sa zakonskim i
drugim propisima. Udaljenost svih gradevina od zemljiSnog pojasa drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i
ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje propisuju zakonski i drugi propisi.

(2) U koridoru javnih cesta izvan gradevinskog podrucja, kao i u gradevinskom podrucju naselja,
mogu se graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu:

1. postaje za opskrbu gorivom motornih vozila
2. praonice vozila i servisi vozila
3. ugostiteljski sadrzaji i moteli u funkcionalnoj vezi s prethodne dvije tocke ovoga stavka

4. Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se graditi
autobusna stajalista s nadstreSnicama za putnike

(3) Navedene gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguranu povrSinu za promet u
mirovanju, parkiraliSta unutar vlastite gradevne Cestice. Izgradnja i koriStenje pratecih usluznih
gradevina nabrojenih u stavku 2. ovoga ¢lanka ne smije ugroziti sigurnost prometa na cesti, niti
sniziti razinu usluge i kapacitet ceste.

(4) Postoje¢e i planirane postaje za opskrbu gorivom s prateéim sadrzajima, mogu se
rekonstruirati, odnosno graditi tako da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu

- uredenje najmanje 20% gradevne Cestice kao cjelovite hortikulturne povrsine, uz oblikovanje
pojasa zastitnog zelenila prema susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Postava reklama/panoa uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim propisima
(zemljiSni pojas i zastitni pojas javne ceste), mogucée je na nacin da se ne ometa promet i vidno
polie voza€a. Najveca povrSina takvih panoa moze iznositi 12 m2, visina 5 m, te ne smiju biti
postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(6) Ako bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i eksponiranim lokacijama
potrebno je zatraZiti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zastitu kulturne i prirodne bastine, radi
zastite vrijednih vizura.

(7) U slu€aju potrebe za izgradnju gradevina i instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog pojasa
javne ceste, potrebno je prethodno zatraziti uvjete/ suglasnost nadlezne sluzbe, a u ovisnosti o
kategoriji javne ceste.

(8) Zastitni pojas ceste odreden je zakonskim odredbama, mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa i sa svake strane iznosi:

1. kod brze ceste - 40,0 m

2. kod drzavne ceste - 25,0 m

3. kod Zupanijske ceste - 15,0 m
4. kod lokalne ceste - 10,0 m.
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(9) Zastitni koridor za planiranu planiranu zupanijsku cestu osigurava se Sirine 50,0 m.

(10) U izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od
kolnika izgradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i postavljanjem zastitnih ograda na kolniku.

(11) Najmanja Sirina nogostupa iznosi 0,80 m uz zastitni zeleni pojas min Sirine 0,75 m, odnosno
1,60 m za nogostup uz kolnik.

(12) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili poloZaj prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem
parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem. Zastitni pojas na
svakoj strani drzavne, Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu sa zakonskim propisima.

(13) Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje i kada se ureduje
kao ulica, udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde / regulacijske linije od osi ulice mora iznositi
najmanje:

1. za drzavnu cestu - 10,0 m

2. za Zupanijsku cestu - 9,0 m

3. za lokalnu cestu - 6,0 m

4. za nerazvrstanu cestu (ostale ulice, pristupni putovi) - 3,5 m

(14) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od 3,5 metra, a
u slijepim ulicama Cija duZina ne prelazi 100,0 m na strani na kojoj se nece izvoditi nogostup manje
od 3,0 m. U izgradenim dijelovima naselja na potezima gdje postoje regulacijske linije i gradevinski
pravci, kao i na podruc¢ju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni), Sirine se odreduju
prema stvarnim uvjetima i mogucnostima, a prema odobrenju tijela nadleznih za pojedine
kategorije prometnice.

(15) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura moguénost
gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe i jednosmjerne ulice moze se odobriti
izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,6 m (iznimno do 0,8 m zbog postojece
izgradnje).

(16) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda te podizanje nasada, koji bi sprjeavali proSirenje
uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

(17) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:
1. u jednosmjernim ulicama
2. u izgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(18) Jednosmijerne nerazvrstane ceste u rijetko izgradenim dijelovima naselja mogu se koristiti za
dvosmijerni promet, ako imaju planirana ugibalista za mimoilaZenje vozila:

1. na preglednom dijelu ulice na razmaku ne ve¢em od 150,0 m

2. u slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100,0 m na preglednom, odnosno 50,0 metara na
nepreglednom dijelu.

(19) Prikljucke gradevina i povrsina na nerazvrstane ceste treba projektirati i izvoditi na nacin kako
je to propisano za javne ceste, do donoSenja posebnih propisa. Sve nerazvrstane ceste trebaju biti
izvedene bez arhitektonskih barijera, tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

(20) Gradevnoj Cestici mora se omoguditi kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine,
najmanije Sirine 3,0 m, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50,0 m, odnosno 100,0 m s ugradenim
ugibalidtima na sredini duljine kolno-pjeSackog pristupa.

(21) Prilaz s gradevnih Cestica na drzavnu ili zupanijsku cestu na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podru€ja mora biti izveden preko zajedniCke sabirne ceste, a sve u skladu s
posebnim uvjetima gradnje nadlezne drzavne / Zupanijske uprave za ceste.

(22) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima Opcine:
1. za jednosmijerni automobilski promet iznosi 4,0 m, (iznimno 3,5 m)
2. za dvosmijerni promet iznosi 6,0 m, (iznimno 5,0 m)
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3. u izgradenim dijelovima naselja Sirina kolnika planira se prema mogucnostima

4. u izgradenim dijelovima naselja u nemogucénosti boljih rjeSenja planirati se mogu i
kolno-pjesacki putovi najmanje Sirine 3,5 m.

(23) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zate€enih situacija u izgradenim dijelovima naselja Sirine
jednosmjernog i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje od onih iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice s time da treba omoguditi na
udaljenostima od 50,0 m moguénost mimoilazenja postavom ugibalista.

(24) Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili prenamjene gradevina, na njihovoj Cestici potrebno je
izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih odredbi za pojedine namjene.

(25) Za gradevine stambene namjene broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta odreduje se na nacin da
se odreduje 1 parkiraliSno i/ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu.

(26) Za gradevine drugih namjena broj parkiralidnih ili garaznih mjesta odreduje se u odnosu na
1000 m2 gradevinske bruto povrSine prema sljedecim kriterijima:

—

. Industrija, zanatstvo i skladiSta - 6-10
. Trgovine - 10

. Uredi - 10

. Skole, vrtiéi - 5

. Zdravstveni sadrzaji - 15

2
3
4
5
6. Kulturni, vjerski i drugi drustveni sadrzaj - 40
7. Hoteli - 25

8. Ugostiteljski sadrzaji 40-60 ili na 8 sjedecih mjesta - 2
9. Sportska igralista i dvorane - 20

(27) Moguc je izracun broja potrebnih parkirali§ta i na osnovu broja zaposlenih u jednoj smjeni i to 1
parkiraliSno mjesto po zaposlenom u smijeni.

(28) Ako se broj parkirali$nih ili garaznih mjesta ne moze odrediti prema navedenim normativima
tada se primjenjuju sljedeci normativi — po jedno parkiraliSno mjesto za:

1. sobe, apartmane, pansione, hotele, motele i sl. - na dva leZaja ili 1 smjestajnu jedinicu
. dvorane za javne skupove (kina, kazalista i sl.) - na 10 sjedala

. Sportske dvorane - na 10 sjedala

. ugostiteljstvo - na 4 stajaca ili sjede¢a mjesta

. 8kole i predskolske ustanove - na razred ili grupu djece / 3 zaposlena

oo O~ WODN

. Zdravstvene i socijalne ustanove - na 3 kreveta ili 3 zaposlena u smjeni
7. vierske gradevine - na 20 sjedecih mjesta

(29) U slu€aju da se unutar gradevine predvida neki proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki ili
sliCan sadrzaj koji zahtijeva dostavu, obavezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici.

(30) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih
radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa).

(31) BiciklistiCke staze unutar obuhvata Plana mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica — kao
zasebna staza u pejsaznoj namjeni i uz potoke, kao zasebna povrsina unutar profila ulice ili kao dio
kolnika ili pjeSacke staze obiljeZzen prometnom signalizacijom.

(32) Najmanija Sirina biciklisticke staze iznosi 1 m, a ako je staza smjestena neposredno uz kolnik,
dodaje se zastitna Sirina od 0,75 m. Najmanja Sirina biciklistiC¢ke staze za dvosmjernu voznju iznosi
1,6 m.

(33) Za planirane priklju¢ke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojeée potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i
prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta d.o.0. u skladu sa Zakonom o
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cestama.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 47.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 48.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 49.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.5. Zrac¢ni promet

Clanak 50.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 51.

(1) Raspored postanskih ureda i polozaj trasa elektroniCkin komunikacijskih vodova i uredaja
odreden je na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

(2) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskin vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuci sljedeca
nacela:

1. za naselja gradskog obiljezja - podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
2. za ostala naselja - podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina

3. za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje - podzemno slijedeci koridore
prometnica. Iznimno kada je to moguée, samo radi bitnog skraéivanja trasa, koridor se moze
planirati i izvan koridora prometnica vodeci raCuna o pravu vlasnistva.

(3) Predvida sa premjestanje postojecih elektroni¢kih komunikacijskih infrastrukturnih kapaciteta u
novoizgradenu kabelsku kanalizaciju, uz suglasnost vlasnika iste te postujuéi odredbe ZEK-a i
vazecih pravilnika.

(4) Komunikacijsku infrastrukturu u naselju treba projektirati i izvesti u skladu sa vazeéim zakonima,
uredbama i pravilnicima, prema ostalim posebnim propisima, uvjetima davaoca komunikacijskih
usluga i pravilima struke.

(5) Kod paralelnog vodenja i krizanja komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

(6) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (putem vodova) planirati dogradnju,
odnosno rekonstrukciju te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili
kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci rauna o pravu zajednitkog koristenja od
strane svih operatora.

(7) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oSstetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribaviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i
osiguranja njihova nesmetanog rada.
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Clanak 52.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
samostojeéim antenskim stupovima.

(2) Gradnja sustava elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture te samostojecih antenskih stupova
pokretne komunikacije moguéa je izvan i unutar gradevinskog podrucja unutar zona odredenih na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav, a sukladno uvjetima odredenima ovim ¢lankom.

(3) Bazna stanica pokretnih mreza / samostojeci antenski stup u pravilu se smjestava na zasebnoj
gradevnoj Cestici s osiguranim kolnim pristupom, izvan gradevinskih podrucja naselja.

(4) Zone elektronitke telekomunikacijske infrastrukture oznaene u kartografskom prikazu
kruznicama promjera 500, 750, 1000 m i 1500 m, oznacuju podrucja unutar kojih je moguca
postava jednog antenskog stupa.

(5) Unutar pojedine predvidene zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa takvih
karakteristika da mozZe prihvatiti viS8e operatora, odnosno prema tipskom projektu.

(6) Smjestaj stupova potrebno je planirati izvan zastitnog pojasa drzavnih cesta kao i izvan koridora
planiranih cesta drzavnog znacenja. Gradnja stupa i zahvati nuzni za rad, unutar ili u neposrednoj
blizini koridora infrastrukturnih sustava (prometni, energetski, komunalni), moguéa je uz posebne
uvjete institucija, tijela i poduzeca nadleznih za navedene koridore.

(7) Gradnja samostojeéeg antenskog stupa nije mogucéa u zaplavnim podruéjima planiranih
retencijskih i akumulacijskih vodnih gradevina, a za radnje u pojasu 20 m od vodotoka, potrebno je
ishoditi vodopravne uvjete.

(8) lzgradnju samostojecih stupova treba planirati izvan podrucja zasti¢enih prirodnih vrijednosti, a
posebno ako zasticeno podrucje obuhvac¢a malu povrsinu. Ako je potrebna izgradnja stupa u tim
podruéjima, isti se trebaju planirati rubno te izbjegavati bioloSke i krajobrazno vrijedne lokacije.
Gradevine za smjestaj opreme potrebno je oblikovati u skladu s obiljezjima tradicijske arhitekture
okolnog prostora, a pristupne putove do stupa ne asfaltirati. Na podrucju zasti¢enih prirodnih
vrijednosti i ekoloSke mreze, potrebno je, sukladno Zakonu o zaétiti prirode ocijeniti prihvatljivost
postavljanja samostojeceg antenskog stupa za ekoloSku mrezu odnosno za ciljeve oc€uvanja
zasti¢enog podruéja. Za gradnju stupa u blizini sakralnih gradevina te drugih spomenika kulturne
bastine na istaknutim lokacijama u postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju potrebno je
ishoditi posebne uvjete nadleznih tijela za zastitu kulturnih dobara.

(9) Gradnja samostojeceg antenskog stupa moguca je u Sumi ili na Sumskom zemljistu samo ako
to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguée planirati izvan Sume, odnosno Sumskog
zemljita.

(10) Ako je unutar planirane zone (bez obzira na promjer) ve¢ izgraden samostojeci antenski stup,
moguce je planirati izgradnju i novog antenskog stupa prema uvjetima ovoga ¢lanka.

(11) Cestica na kojoj se predvida postavljanje bazne stanice/antenskog stupa treba imati pristup na
javnu prometnu povrsinu, a prostor oko stupa i objekta za smjeStaj opreme treba biti o€iScen i
posljun¢an u Sirini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije osiguran
vatrogasni pristup. Potrebno je osigurati podlogu te odvodnju oborinskih voda radi sprjeCavanja
odnosenija $ljunka na susjedno zemljiste.

(12) lzuzetno, bazna stanica se moze smjestiti i unutar gradevinskih podruc¢ja ako se dokaze da
drugacije nije moguce ostvariti pokrivenost podrucja signalom. U tom slu€aju potrebno je postivati
sljedece uvjete:

- U cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ograniCenja i grani¢ne razine
propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja.

- Bazne postaje ne mogu se postavljati na lokacijama koje bi naruSile sliku naselja s prilaznih
komunikacija i u osnovnim vizurama.

- Nije dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova, $kola domova za
djecu i odrasle te na spomenicima kulturne bastine. lzuzetno, postava antenskih prihvata
moguca je na gradevinama kulturne bastine u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture i
medija, Uprave za za$titu kulturne bastine, nadleznog konzervatorskog odjela.
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- Samostojeéi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja,
unutar najuze zone zastite kulturnih dobara, te na gradevnim Cesticama Skola, djecjih vrtica i
domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih gradevina mora iznosi minimalno visinu stupa.

- Unutar predjela zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti bazne postaje i antenski prihvati
mogu se postavljati obvezno uz suglasnost tijela nadleznog za poslove zastite prirode, ovisno o
kategoriji zastite.

- U slu€aju izgradnje novog antenskog stupa u prostoru koji nije pokriven radiodifuznom
uslugom drugih operatera pomoc¢u legalno postavljenih antenskih stupova novi stup mora imati
tehniCke karakteristike za prihvat vise korisnika sukladno tipskim projektima.

- Ako u blizini planirane lokacije ve¢ postoji izgraden krovni ili samostojeci stup drugog operatera
koji zadovoljava tehniCke uvjete za postavu dodatne opreme izgradnja novog stupa nije
dozvoljena.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 53.

(1) Ne postoji u obuhvata Plana.

2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin

2.3.1.1. Plinoopskrba
Clanak 54.

(1) Polozaj trasa cijevi plinovoda odreden je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(2) Postavljanje cjevovoda za transport kao i izvodenje potrebnih plinskih podstanica i granskih
ogranaka unutar i izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom vrsit ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima nadleznih tijela za transport plina i plinoopskrbu.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 55.
(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski

sustav.

(2) Trasa tranzitnih zracnih dalekovoda napona 220 kV zadrzava se u okviru postojecih koridora,
kao i postojeca transformatorska postrojenja (110/35/10 (20) kV). Paralelno postojecoj trasi planira
se nova trasa dalekovoda 110 kV.

(3) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraénih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih koridora moraju biti u skladu sa
zakonom i propisima.

(4) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne predstavljaju
ograniCavajuci Cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

(5) Zastitni koridori za visokonaponske nadzemne vodove iznose:
1. za napon 220 kV (16+16m) - 32 m
2. zanapon 110 kV (14+14 m)-28 m

(6) Zastitni koridori za srednjenaponske nadzemne vodove iznose:
1. za napon 35 kV (10+10 m) - 20m
2. za napon 10(20) kV (8+8 m) - 16 m

3. gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda
10(20) kV napona 2 m, te gradevine visokogradnje od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 6 m.
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(7) Zastitni koridori za niskonaponske nadzemne vodove iznose:
1.za napon 0,4 kV (2,5+2,5m)-5m

2. gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda 0,4
kV napona 1 m, te gradevine visokogradnje od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 2 m.

(8) Sirina zastitnog koridora podzemnog kabela iznosi:
1. Srednjenaponski podzemni vodovi :
a.zanapon 35kV-5m
b. za napon 10(20) kV -4 m
2. Niskonaponski podzemni vodovi:
a.zanapon0,4kV-2m

(9) Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se
koristiti i u druge svrhe u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i
standardima.

(10) Zastitni koridor (povrsina) za kabelsku transformatorsku stanicu (TS 10(20)/0,4) je Cestica
povrSine 7x7 m sa kamionskim pristupom na javni put, a za istu stupnu TS Cestica povrSine 4x7 m
sa kamionskim pristupom na javni put.

(11) U javnoj neprometnoj povrsini svake prometnice treba osigurati koridor minimalne Sirine 1 m
sa svake strane za buduce elektroenergetske vodove.

(12) Gradenje u zastithom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehnicko rjeSenje izradeno od strane nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

(13) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja , jacine i
rasporeda ovisno o sadrzajima pojedinih lokacija odnosno zona. Instalacije javne rasvjete u pravilu
se izvode postojeéim, odnosno planiranim nogostupom uz prometnice

2.3.2.1. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE
Clanak 56.

(1) Gradevine namijenjene proizvodnji elektriéne ili toplinske energije iz obnovljivih izvora (vode,
sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska i trigeneracijska postrojenja moguée je
graditi u gospodarskim zonama (namjena |) uz postivanje uvjeta za gradnju propisanih za zonu.
Iznimno je moguca gradnja ovih postrojenja i unutar ostalih namjena, za postrojenja snage do 500
kW prema uvjetima osnovne namjene.

(2) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih elektrana koje se grade kao pomocne gradevine dozvoljeno je na svim
postojec¢im i novim gradevinama i njihovim pripadaju¢im gradevnim ¢esticama. Pri njihovoj izgradnji
potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoénih gradevina u pogledu visine, udaljenosti od
rubova Cestice i sl.

(3) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (na zasebnoj Cestici i koje
nisu vezane uz pojedinu gradevinu) nije moguca u gradevinskim podruc&jima naselja.

(4) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podruc¢ju Opéine.
Dozvoljena je izgradnja manjih vjetroagregata kao pomocnih gradevina uz postojece ili nove
gradevine. Najveéa dopustena visina takvih vjetroagregata iznosi 10 m, a od ruba Cestice moraju
biti udaljeni najmanje polovicu svoje visine.

(5) Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u naseljima koja su zasti¢ena kao
povijesne cjeline i u kontaktnim zonama takvih naselja podlijeze uvjetima koje propisuje nadlezna
sluzba zastite. U nacelu kod izbora smjestaja ovih gradevina treba tako birati lokacije da se sto
manje narusi izgled naselja, karakteristi¢ne vizure na povijesna naselja ili pojedinaéne gradevine
koje imaju status kulturnog dobra.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
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Clanak 57.

(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevinskih podru&ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima
Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog tijela za vodoopskrbu.

(3) Za potrebe izgradnje svih vrsta gradevina za javnu vodoopskrbu, trase, koridori i povrsine
predvidene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe projektnim i tehnickim rjeSenjima,
uvjetima terena te imovinsko-pravnim odnosima.

(4) Postojeci lokalni izvori (bunari, ¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili
uniStavati. Naprave (bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i
odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne
vode locirane uzvodno od moguéih zagadiva¢a kao $to su: sabirne jame, gnojista, kanalizacijski
vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno.

(5) Mjere sanitarne zastite izvoriSta pitke vode provode se temeljem vazecCeg Pravilnika o uvjetima
za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista, Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite
izvorita te drugim zakonskim propisima i uredbama.

(6) Iznimno se mogu dopustiti odredeni zahvati u prostoru odnosno odredene djelatnosti u zonama
sanitarne zastite:

- ako se provedu detaljni vodoistrazni radovi kojima se ispituje utjecaj uZzega prostora zone
sanitarne zastite u kojem se namjerava izvesti zahvat u prostoru odnosno obavljati odredena
djelatnost (mikrozona) na vodonosnik

- ako se na temelju detaljnih vodoistraznih radova izradi poseban elaborat koji ima za svrhu
dokazati okolnosti iz ovog €lanka (elaborat mikrozoniranja)

- ako se elaboratom mikrozoniranja predvide odgovaraju¢e mijere zastite vodonosnika u
mikrozoni

(7) Opskrba vodom na teritoriju Opc¢ine Mihovljan bazira se na vodi iz zahvata crpilista Grabari i
vodospremnika Gora Veternicka.

(8) U gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja,
obavezno je prikljuenje svih vrsta gradevina na sustav vodoopskrbe.

(9) Za proizvodne djelatnosti koje za tehnoloske potrebe ne trebaju vodu kvalitete vode za piée, a
istovremeno su veliki potroSacdi vode, treba izgraditi vlastite vodoopskrbne sisteme.

(10) Ako postoji izgradena mreza, a potrebe za vodom pojedinog objekta su veée, mora se izvrsiti
rekonstrukcija mreze kako se ne bi poremetilo snabdjevanje postojeéih potrodaca.

(11) Ako je ekonomski isplativo i postoji moguénost legalizacije lokalnih vodovoda potrebno je
sanirati i legalizirati one koji nisu legalni te osigurati zadovoljavaju¢u kvalitetu vode glede
higijensko-tehnickih propisa.

(12) Razvodna mreza, gdje god je moguce, treba biti prstenasta. Granati sistem moZze se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

(13) Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine, a gdje to
nije moguce u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od granice
smrzavanja.

(14) Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava mora se na adekvatan nacin rijesiti i zbrinjavanje

otpadnih voda sukladno propisanoj kategoriji uredenosti zemljista definiranih Planom kako bi se
istovremenom izgradnjom sustavi doveli u ravnotezu.

(15) U urbanim naseljima uz javne prometnice obvezno se mora izvesti mreZza protupozarnih
hidranata sukladno vaze¢em pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
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Clanak 58.

(1) Polozaj trasa kolektora, cijevi kanalizacije, crpnih stanica, te uredaja za pro€iS¢avanje, odreden
je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) U narednom razdoblju potrebno je izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda primarnog i
sekundarnog cjevovoda za priklju€ivanje zona predvidenih ovim Planom kao razdjelni sustav
odvodnje osim na onim podrucjima s jacim urbanim karakterom gdje to nije moguce.

(3) Prilikom planiranja potrebno je omogucditi da se Ciste oborinske vode u §to vecoj mjeri usmjere
izvan kanalizacijske mreze kako ne bi doslo do preopterecenja cjevovoda i procistaca otpadnih
voda. U tu svrhu potrebno je projektirati preljevne gradevine, kako na novoj mrezi tako i na ve¢
izgradeno;.

(4) Za odrzavanje sustava javne odvodnje, kao i za oborinsku odvodnju cesta, a zbog moguénosti
pristupa mehanizacijom, preporu€a se vodenje cjevovoda sustava odvodnje u javhom cestovhom
pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

(5) Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih gospodarskih (proizvodnih i zanatskih) zona,
kao i iz gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja (toviliSta) treba u pravilu rijesiti prikljuCivanjem na
planirane sustave odvodnje naselja uz potreban predtretman, ili pak zasebnim sustavima preko
individualnih uredaja za prociS¢avanje, Sto se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(6) Za sadrzaje u zoni s manjim koli€¢inama otpadnih voda (do realizacije sustava odvodnje
otpadnih voda naselja) mogu se otpadne vode iz tih zona zbrinjavati i putem trodijelnih sabirnih
jama, ako njihova koli€ina i vrsta onecis¢enja to dozvoljava, te ako se osigura njihovo praznjenje na
nacin i na lokaciju koja ne ugroZava okoli$§ u postupku izdavanja potrebnih dozvola za gradnju.

(7) Odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda, mora biti uskladena sa Zakonom o vodama,
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih tvari za ispustanje u povrSinske vode,
Odlukom o odredivanju osjetljivin podrucja, odredbama Uredbe o standardu kakvoc¢a voda kao i
Odlukom o odvodnji otpadnih voda uskladenom sa Zakonom o vodama.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 59.

(1) Utvrdeni su zastitni pojasevi vodotoka i voda koji sluze za njihovo uredenje i odrzavanje,
sukladno Zakonu o vodama i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
uvjetima Hrvatskih voda.

(2) Sukladno Zakonu o vodama predstavnicko tijelo Opéine treba identificirati izvoriSta te donijeti
Odluku o zastiti izvoriSta i zonama sanitarne zastite izvorista.

(3) Na povrSinama koje granice s planiranim ili postojeéim vodotokom potrebno se pridrzavati
zabrana i ogranicenja, radi odrzavanja vodnog reZima propisanih Zakona o vodama.

(4) Ovim Planom utvrdeno je oCuvanje i zastita povrSina i pojaseva za uredenje i odrzavanje
postoje¢ih vodotoka i otvorenih kanala za prihvat buji¢nih oborinskih voda, a prema Zakonu o
vodama. Predvidena je retencija na lokaciji srediSnjeg dijela teritorija OpcCine, jedna na potoku
Graberje, a druga na potoku Sikad.

(5) Za sve radnje koje se predvidaju obavljati na udaljenosti do 20 m obostrano od obala vodotoka
ili vanjske nozice nasipa odnosno 10 m od odvodnih kanala, potrebno je ishoditi vodopravne uvjete
Hrvatskih voda, kojima ¢e se odrediti moguénosti i uvjeti obavljanja tih radnji. Potrebno je osigurati
slobodan prostor oko vodotoka (inundacije) kako bi se moglo vrSiti redovno odrZavanje vodotoka i
time sprijecila opasnost od poplava.

(6) Zastitni pojas vodotoka je udaljenost koja ¢e omogucéiti uredenje korita vodotoka i izvedbu
inundacije potrebne za najveci protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguditi pravilan
pristup vodotoku.

(7) Uz vodotoke je moguca izgradnja biciklistiCke staze i Setnice, prema projektima i uz uvjete
nadleznog tijela.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
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Clanak 60.

(1) Ne primjenjuje se.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 61.

(1) Sva podrugja prirodnih vrijednosti, kao i sva podrucja (zone) zastite krajobraznih vrijednosti i
vizura ucrtana su na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

(2) U obuhvatu Prostornog plana Opc¢ine Mihovljan nalaze se sljedeéa zasticena podrudja: znacajni
krajobraz Sutinske Toplice te manji dio Parka prirode Zagorske gore dok se mjerama plana Stite
padine Strogace.

(3) U znagajnom krajobrazu nisu dopusteni zahvati i djelatnosti kojima se naruSavaju obiljeZja zbog
kojih je zasticen. Zahvati u prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svedu
oSteéenja prirode. Upravno tijelo u Zupaniji nadlezno za poslove za$tite prirode utvrduje uvjete
zastite prirode prije ili u postupku izdavanja lokacijske dozvole za zahvat na podruéju zna¢ajnog
krajobraza.

(4) Tijekom izvodenja zahvata nositelj zahvata je duzan djelovati tako da u najmanjoj mjeri oste¢uje
prirodu, a po zavrSetku zahvata duZzan je u zoni utjecaja zahvata uspostaviti ili pribliziti stanje u
prirodi onom stanju koje je bilo prije zahvata.

(5) Kako bi se osiguralo oCuvanje biolodke i krajobrazne raznolikosti te integritet cijelog podrucja
predlazu se sljedece mjere zastite:

- sprijeCiti potencijalno ugrozavajuée zahvate (npr. izgradnja objekata velikih gabarita,
industrijskih postrojenja, uredenje vodotoka, otvaranje kamenoloma i sl.) u prostoru znac¢ajnog
krajobraza koji bi mogli narusiti obiljezja zbog kojih je podru€je zasticeno, osim zahvata
propisanih Sumskogospodarskim planovima

- u cilju o€uvanja ugrozenih stanista i vrsta, neprihvatljivo je na bilo koji nacin njihovo unistavanje
ili zagadivanje

- u cilju oCuvanja biolodke raznolikosti, Sumama je potrebno gospodariti na odrzivi nacin
sukladno nacelima certifikacije Suma

- ne unositi strane (alohtone) i genetski modificirane organizme u prirodna stanista

- radi oCuvanja bioloSke raznolikosti travnjacima je potrebno gospodariti putem ispase i rezimom
ko&nje prilagodenim vrsti travnjaka

- 8tititi podruéja prirodnih vodotoka, izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima
vodenih i moévarnih stanidta ako to nije neophodno za za$titu Zivota ljudi i naselja

- poticati ekoloSku proizvodnju i tradicionalnu poljoprivredu radi o€uvanja antropogenih stanista
(travnjaci, oranice, voénjaci, vinogradi,..)

- potrebno je onemoguditi nastajanje divljih odlagalista otpada te sanirati postojeca
- sprije€iti eventualno aktiviranje rada kamenoloma ili otvaranje novih
- izgradnju stambenih objekata ograniciti na podrucje postojecih naselja.

(6) Kod planiranja prenamjene i proSirenja postojecih gradevinskih podruéja te planiranja zahvata
izvan gradevinskih podruéja voditi rauna da se njihova izgradnja izuzme s podrudja znagajnog
krajobraza.

(7) Prema Zakonu o zastiti prirodi i Pravilniku o strogo zasti¢enim vrstama strogo zasti¢ene biljke,
gljiive, liSajevi i alge iz prirode, u njihovom prirodnom podruc¢ju rasprostranjenosti zabranjeno je
brati, rezati, iskopavati, sakupljati ili unistavati. Strogo zasti¢ene zZivotinje zabranjeno je namjerno
hvatati ili ubijati, namjerno uznemiravati, posebno u vrijeme razmnozZavanja, podizanja mladih,
hibernacije i migracije, namjerno unistiti ili uzimati jaja, namjerno unistiti, ostetiti ili uklanjati njihove
razvojne oblike, gnijezda ili legla, ostetiti ili unistiti podrucja njihova razmnozavanja ili odmaranja.
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3.1.2. Kulturna bastina

3.1.2.1. Opce odredbe
Clanak 62.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturno-povijesne bastine proizlaze

iz zakonskih propisa i standarda.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na:

1. pojedinaénim gradevinama

2. gradevinskim sklopovima,

3. arheoloskim lokalitetima,

4. Cesticama iz obuhvata zastite kulturnog dobra

5. predjelima (zonama) zastite naselja i kulturnog krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim
spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeCi zahvati na zasticenoj
kulturno-povijesnoj bastini — nepokretnim kulturnim dobrima: popravak i odrzavanje postojeéih
gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevinske prilagodbe (adaptacije), rusenja i
uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na &esticama unutar obuhvata zastite
kulturnog dobra ili unutar zasticenih predjela, svrhovite (funkcionalne) prenamjene postojecih
gradevina, izvodenje radova na arheoloSkim lokalitetima i sl.

(4) U skladu s vazec¢im zakonima i propisima za sve zahvate nabrojene u stavku 3. ovoga ¢lanka
na zasti¢enim nepokretnim kulturnim dobrima, potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti
kod nadlezne uprave (Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Krapini).

(5) Zastitu kulturnoga dobra treba provoditi cjelovito: gradevine sa svim pripadajuéim dijelovima te
pripadajuceg dijela Cestice te u pravilu uz o€uvanje osnovne namjene. Nisu dopusteni radovi koji bi
narusili cjelovitost kulturnog dobra.

(6) Za ostalu kulturno-povijesnu bastinu evidentiranu i zasticenu odredbama ovog plana (ZPP)
opisani postupak iz stavaka 3. i 4. ovoga ¢lanka nije obavezan, no preporu¢a se zatraziti misljenje
0 mjerama zastite nadleznog tijela.

3.1.2.2. Pravni status i vrednovanje kulturno-povijesne bastine
Clanak 63.
(1) Zasticena kulturna dobra i kulturno-povijesne vrijednosti na podru¢ju opcine prikazani su na

kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti, prema popisu iz odjeljka 3.1.2.3.

(2) Kulturna dobra na koje se obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara i drugi propisi u svezi s kulturnom bastinom su:

- zasti¢ena kulturna dobra (2)
- preventivno zasti¢ena kulturna dobra (P).

(3) Za ostalu kulturno — povijesnu bastinu (ZPP) predvida se pokretanje postupka upisa u Registar
kulturnih dobara te narocito postupak zastite na lokalnoj razini.

(4) S obzirom na kulturno-povijesne, umjetni¢ke, etnoloske i dokumentarne znacajke, kulturna
dobra su u Prostornom planu vrjednovana kategorijama:

- 0 (medunarodnog znacaja)
- 1 (nacionalnog)

- 2 (regionalnog)

- 3 (lokalnog) znacaja.

3.1.2.3. Popis nepokretnih kulturnih dobara i kulturno-povijesne bastine
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Clanak 64.

(1) POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH NASELJA
- Povijesno naselje gradsko seoskih obiljezja (status zastite)
1. Povijesna jezgra naselja Mihovljan (ZPP)
- Povijesno naselje seoskih obiljezja (status zastite)
1. Dio sela Frkuljevec M., zaselak Nozici (ZPP)
2. Dio sela Gregurovec (ZPP)
3. Dio sela Kuzminec (ZPP)
4. Dio naselja Mihovljan, zaselak Fijacki (ZPP)
5. Dio naselja Mihovljan, zaselak Graberski Horvati (ZPP)
6. Dio naselja Mihovljan, zaselak Habuljki (ZPP)
Clanak 65.

(1) POVIJESNE GRABEVINE | SKLOPOVI (status zastite)
- Graditeljsko-krajobrazni sklop (status zastite)
1. Kupaliste Sutinske Toplice (ZPP)
2. Graditeljski sklop kurije Rakoczy, Mihovljan (ZPP)
- Sakralne gradevine - crkve i kapele (status zastite)
1. Zupna crkva sv. Mihaela Arhandela, Mihovljan (ZPP)
2. Kapela Majke Bozje Zalosne, Mihovljan (ZPP)
3. Kapela sv. Marije Magdalene, Kuzminec (Z-3513)
4. Kapela sv. lvana, Mihovljan (ZPP)
5. Kapela sv. Marije, Sutinske Toplice (ZPP)
- Kapele, poklonci i raspela (status zastite)
1. Kapela poklonac, Mihovljan (ZPP)
- Stambene gradevine (status zastite)
1. Kurija Rakoczy, Mihovljan (ZPP)
. Kurija Zzupnog dvora, Mihovljan (ZPP)
. Stambena kuca s trgovinom, Kuzminec 151 (ZPP)
. Stambena ku¢a, Kuzminec 79 (ZPP)
. Tradicijska ku¢a, Kuzminec 149 (ZPP)
. Stambena kuca s trgovinom, Mihovljan 3 (ZPP)
. Stambena kuca, Mihovljan 28 (ZPP)
. Stambena kuca s trgovinom, Mihovljan 52 (ZPP)
9. Stambena kuca, Mihovljan 75 (ZPP)
10. Stambena kuca s trgovinom, Mihovljan 97 (ZPP)
11. Tradicijska ku¢a, Mihovljan 137 (ZPP)
12. Tradicijska ku¢a, Mihovljan 138 (ZPP)
13. Tradicijska ku¢a, Mihovljan 139 (ZPP)
14. Tradicijska kuéa, Mihovljan 282 (P-5086)
- Gradevine javne namjene (status zastite)

0 N O O~ WODN

1. Stara kupalidna zgrada, Sutinske Toplice (ZPP)
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2. Zgrada stare Opcine, Mihovljan (ZPP)
3. Zgrada Zadruznog doma, Mihovljan (ZPP)
- Gospodarske gradevine (status zastite)
1. Gospodarska zgrada kurije Sikad, Frkuljevec 1a (ZPP)
2. Niz tradicijskih klijeti, Gregurovec (ZPP)
3. Gospodarska zgrada kurije Rakoczy, Mihovljan (ZPP)
Clanak 66.

(1) MEMORIJALNA PODRUCUJA | OBILJEZJA (status zastite)
1. Mjesno groblje, Mihovljan (ZPP)
2. Spomenik NOB, Mihovljan (ZPP)
Clanak 67.

(1) GRADEVINE NISKOGRADNJE (status zastite)
1. Kameni most na cesti Kuzminec-Mihovljan (ZPP)
Clanak 68.

(1) ARHEOLOSKA NALAZISTA | LOKALITETI (status zastite)

. Zupna crkva sv. Mihaela Arhandela s grobljem srednji vijek, Mihovljan (ZPP)
. Kapela sv. Marije Magdalene s grobljem, srednji vijek, Kuzminec (ZPP)

. Lokalitet sruene kurije, Sikad (ZPP)

. Utvrda - srednji vijek, Gregurovec (ZPP)

. Kamene sjekire, prapovijest, Strugaca, Sutinske Toplice (ZPP)

. Lokalitet srusene kupaliSne zgrade, Sutinske Toplice (ZPP)

N OO O~ WODN -

. Kamene sjekire, prapovijest, Sikad (ZPP)
Clanak 69.

(1) POVIJESNA TOPONIMIJA (status zastite)
1. Vudan grad (ZPP)
2. Jelenija, Sikad, Dvorci (ZPP)
3. Zgoreline, Zgorelis¢e, Pusta brv, Crni klanjec (ZPP)
3.1.2.4. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 70.

(1) Za sva kulturna dobra i prostor u obuhvatu zastite kulturnog dobra propisuju se mjere zastite
koje u posebnom postupku provodi nadlezna Podruéna sluzba.

(2) Pojedinaéno zasti¢ena kulturna dobra, navedena u popisu (oznaka Z), s pripadajuéim
obuhvatom podlijeZzu reZimu zastite kojim se osigurava o€uvanje kulturno-povijesnih svojstava i
vrijednosti svakog dobra.

(3) Sanacija i obnova zgrade mora se izvoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovnom
konceptu uz o€uvanje gradevne Cestice odnosno posjeda s kojim Cini cjelinu.

(4) Dozvoljeni su zahvati: odrZzavanja, konzervacije, restitucije, restauracije, rekonstrukcije i
gradevinsko-stati¢ke sanacije uz prethodno provedena konzervatorsko restauratorska istrazivanja.

(5) Moguci su zahvati ogranienih adaptacija i prenamjena, te iznimno dogradnje ako se njima
osiguravaju bolji uvjeti zastite, o€uvanja, koristenja i prezentacije kulturnog dobra u svemu prema
principima i uvjetima dobre konzervatorske prakse.

(6) Zabranjeni su svi zahvati koji mogu ugroziti spomenitka svojstva kulturnog dobra
(rekonstrukcije i prenamjena u sadrzaje koji nisu primjereni obiljezjima zasticene zgrade ili okoli$a)
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kao i ugradnja materijala i gradevnih elemenata koji nisu primjereni povijesnim i spomenickim
svojstvima zgrade.

(7) Za arheoloSke lokalitete evidentirane i zasticene odredbama ovog plana (ZPP) sustav mjera
zastite obuhvacda probna arheolo$ka istrazivanja kojima ¢e se odrediti opseg zastitnih arheoloskih
istraZivanja, dokumentiranja i konzervacije nalaza i nalazidta, koje je potrebno provesti prije
pocetka gradenja.

(8) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod
povrsine tla, naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(9) Za sve ostale evidentirane (ZPP) gradevine mjere zastite i obnove provode tijela lokalne uprave
na temelju opéih preporuka i odredbi ovoga Plana, a osobito se primjenjuju sljedece planske mijere:

- Kao najmanije granica zastite utvrduje se pripadna Cestica ili njen povijesno vrijedni dio.

- Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okolisem (vrtom, voénjakom,
dvoridtem, pristupom i sl.).

- Raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti, oslobodenje od komunalnih
doprinosa i sl.) umjesto izgradnje novih zgrada nuzZno je poticati obnovu i odrZzavanje vrijednih
povijesnih gradevina i sklopova.

(10) Za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je kod nadleznog konzervatorskog odjela ishoditi
propisane suglasnosti (uvjete, potvrde, prethodna odobrenja).

(11) Vrijedne gospodarske gradevine izgradene u naseljima moraju se saCuvati bez obzira na
(ne)mogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene. Moguca je prenamjena za poslovne potrebe
narocito u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva i nacina Zivota.

(12) Sve novogradnje potrebno je uskladiti sa zateCenim ambijentom, tlocrtnim i visinskim
dimenzijama postojecih gradevina u neposrednoj okolini kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

(13) Nove gospodarske i gradevine pozeljno je graditi od drveta, stambene zgrade sa zbukanim
proceljima, preporu€a se upotreba prirodnih materijala: opeka i kamen lokalnog porijekla.

(14) Poljske i vinogradarske Kklijeti treba graditi od drveta, iznimno kao zidane gradevine s
koristenjem drvene obloge. U slu€aju izgradnje nove Klijeti uz potez starih tradicijskih klijeti,
potrebno je propisati nacin izgradnje Klijeti istovjetan zateCenim: visina (prizemnica), tlocrtni oblik i
veli€ina, smjer i nagib krovista, materijali i dr. Potrebno je izbjegavati izgradnju izbacenih balkona,
pretjerano velikih terasa te vanjskih stubista; u oblikovanju klijeti i neposrednoga okruzenja valja u
najvecoj mjeri slijediti prepoznatljivu tipologiju tradicijske izgradnje.

(15) Obavezno je o€uvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljista, poticanje uzgoja lokalnih
poljodjelskih kultura i sadnje autohtonog bilja.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 71.

(1) Ovim Planom evidentiraju se prirodni krajobrazi:

1. doline potoka Sutingica (Sutinska), Graberje i Sikad

2. padine Gregurovca

3. padine Strugace

4. okoli§ kapele Marije Magdalene (na granici podrucja naselja Kuzminec i Mihovljan).
(2) Ovim Planom evidentiraju se kulturni krajolici:

1. padine Strogace

2. sjeverni dio Opcine

3. okolis kapele Marije Magdalene, Kuzminec

4. perivoj kurije Rakoczy, Mihovljan

3.1.3.1. Cuvanje slike naselja
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Clanak 72.

(1) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kulturni krajolici, kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadajuéim gradevnim Cesticama, te fizickim i
vizualnim_ okoliSem, moraju biti na struno prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u buduci razvitak
Op¢ine i Zupanije. Zastita podrazumijeva ponaijprije sljedece:

1. ouvanije i zastitu prirodnog i kulturnog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora

2. poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuci
njihov tradicijski i prirodni ustroj

3. zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, proStenjarskih putova
Cesto popracenih raspelima i pokloncima, poljskih putova i Sumskih prosjeka)

4. oCuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom

5. ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti

6. oCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih drvenih kuca), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora

7. oCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura)

8. oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga
nacina obrade zemlje

9. zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od
kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja

10. oC€uvanje prirodnih zna€ajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezastic¢enih
predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume, bare, rukavci vodotoka, kultivirani krajobraz
— buduci da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 73.

(1) Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je o€uvati na nacin da se nastoji zadrzati
sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina potoka) i antropogenih struktura (stanovanje,
poljoprivredna proizvodnja).

(2) Mjere za oCuvanije slike naselja, odnosno kulturnog krajolika, medu ostalim obuhvacaju i:
1. Tlocrtni oblik ku¢e za stanovanje u nacelu je izduZeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa

slojnicama. Iznimno, u dijelu objekta kod razvedenih tlocrta, mogu¢ je smjestaj okomito na
slojnice;

2. Veli¢ine gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te gradevni materijali,
osobito unutar postoje¢ih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim
gradevinama, krajolikom i na¢inom gradenja na dotichom podrucju.

3. Zidovi procelja su Zbukani, a ako se rade u kamenu ili drvetu, tada materijal mora biti koriSten
i obraden na tradicijski nacin.

4. Krovista gradevina su dvostreSna, nagiba od 33° do 45°.
5. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom.

6. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih kucica koje treba izvesti s bocnim
vertikalama s dvostreSnom krovnom plohom sljemena okomitog na slieme krovista kuce ili
jednostresSnim krovistem prozorske kucice, a sve u maksimalnoj povrsini 30% povrSine krovista
gradevine.

7. Ne dozvoljavaju se krovne kuéice s nadvojem u obliku polukruga.

8. Ogradivanje Cestica treba izvesti kamenom i (ili) Zivicama te drvetom. U manjoj mjeri u ve¢im
naseljima, moguée su ZiCane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane €estica. Moguce
su, u iznimnim slu€ajevima, i drugacije ograde.

9. U predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporu€a se sadnja drveca i ukrasnog grmlja
autohtonih vrsta,
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10. Treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajudi
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

3.1.3.2. Mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti
Clanak 74.

(1) Koristenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima
koji moraju sadrzavati uvjete i mjere zastite prirode nadleznog tijela drZzavne uprave.

(2) Izbjegavati velike poljoprivredne povrsine zasijane jednom kulturom, te osobito Stititi podrucja
prirodnih vodotokova te vlaznih i suhih livada/travnjaka kao ekolo3ki vrijedna podrucja.

(3) Gospodariti travnjacima putem ispasSe i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva s ciliem spreCavanja Sirenja
sukcesije.

(4) Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima ako to nije neophodno za zastitu
Zivota ljudi i naselja.

(5) Kod izvodenja hidrotehnickih radova potrebno je zahvate izvoditi uz maksimalno oCuvanje
izvornih obiljeZja prostora. Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nacin da se oCuva
bioloska i krajobrazna raznolikost, ekoloski potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

(6) Prilikom odredivanja lokacije za bilo kakve druge stupove ili tornjeve potrebno je obavezno
uklju€iti sluzbe nadlezne za zastitu kulturne i prirodne bastine, a u slu€aju izgradnje takvih
gradevina visih od 20 m potrebno je zatraziti i misljenje tih sluzbi. Postava takvih gradevina nije
dozvoljena na vizualno eksponiranim tokama i potezima znacCajnim za panoramske vrijednosti
krajolika.

(7) U svrhu oCuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve nadzemne infrastrukturne
koridore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno objedinjavati, planirati ih na nacin da
njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih staniSnih tipova, gubitak staniSta strogo
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, te posebno razmotriti prometne koridore koji za sobom povlace
izgradnju gradevina i Sirenje naselja.

(8) lzgradnju industrijskih pogona u gospodarskim zonama treba locirati i dimenzionirati tako da ne
zaklanjaju vizure na karakteristiCnhe toCke i vedute u pejzaZzu, tj. da visina planiranih industrijskih
pogona (npr. vertikale dimnjaka, silosa i sl.) ne ugrozi dominaciju zvonika Zupne crkve.

(9) Zadrzati prirodni, tradicionalni raspored poljoprivrednog zemljiSta i Suma te poticati i
unapredivati obnovu i odrzavanje zapustenih poljoprivrednih zemljiSta i poticati tradicionalno
poljodjelstvo i stoCarstvo.

(10) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora uvazavati lokalne tipoloske, oblikovne,
ambijentalne i tradicijske znaCajke prostora te tradicijska iskustva u koriStenju, organizaciji i
oblikovanju prostora kako se arhitektonskim oblikovanjem, veli€¢inom i upotrijebljenim materijalima
ne bi narudio postojeéi ambijentalni sklad izvorne izgradene strukture i prirodnog okruzenja.

(11) Izmjene granica gradevinskih podrucja i zahvate izvan gradevinskih podrucja planirati na nacin
da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova, gubitak stanista strogo
zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

(12) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja na kontaktu sa Sumom i vodotocima) uvjeti
za izgradnju moraju sadrzavati i mjere o€uvanja prirode i krajobraza.

(13) Radi obogacivanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, a u gospodarenju Sumama potrebno je
u najvecoj mogucoj mijeri saCuvati Sumske Cistine i Sumske rubove, Sumarke i Zivice. U svim
Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih stabala, osobito stabala s
dupljama). U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih
svojti/vrsta te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring).

(14) Postoje¢e Sume, vec¢im dijelom u privatnom vlasni§tvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se o€uvaju autohtone Sumske zajednice, a
u skladu s vazec€im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je
uciniti sljedece:

1. izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

2. Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u viSi uzgojni oblik,
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3. poSumljavati Sikare, zapustena obradiva zemljiSta i zemljista neprikladna za poljodjelstvo,

(15) Prilikom planiranja zahvata izbjegavati usitnjavanje povrSina obraslih Sumom na manje od
1000 m2 u svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava. Zahvate je potrebno
planirati na zemljistu obraslom pocetnim ili degradacijskim razvojnim stadijima Sumskih sastojina.
Potrebno je izbjegavati zahvate unutar sastojina zastitnih Suma koje sluze za zastitu zemljista,
voda, naselja, objekata i druge imovine, koji bi ugrozili njihovu zastitnu ulogu.

(16) Nova eksploatacijska polja potrebno je planirati vrednujudi kriterije vazecih propisa s podrucja
zastite i koriStenja Suma i Sumskog zemljista.

(17) Pri planiranju potrebno je izvrsiti valorizaciju stanista divljih Zivotinja kroz formirana loviSta na
tom podrucju na nacin da se infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne ugrozi slobodna
migracija divljaci te ne umanji bonitet loviSta smanjivanjem povrsine lovista.

(18) Za postojete nesanirane povrSinske kopove/cjelokupno eksploatacijsko polje treba izraditi
projekt sanacije.

(19) Prilikom ozelenjivanja podru€ja koristit autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

(20) Planirati prociscavanje svih otpadnih voda.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 75.

(1) Na podrucju Opc¢ine Mihovljan nema podrucja ekoloSske mreze, sukladno Uredbi o ekoloskoj
mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19).

3.2. Posebna ogranicenja
3.2.1.Tlo

3.2.1.1. Poljoprivredno tlo
Clanak 76.
(1) Tlo za poljoprivredu razgrani¢eno je na poljoprivredno zemljiSte klasificirano kao poljodjelske
povrdine i kao ostale poljodjelske i Sumske povrsine.

(2) Za ocuvanje i koriStenje preostalog kvalitetnog zemljiSta za poljodjelsku i stoCarsku svrhu
odreduju se sljedece mjere:

- smanijiti koriStenje kvalitetnog zemljista za nepoljoprivredne svrhe
- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane

- davati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete za
proizvodnju

- neobradene i napustene poljoprivredne povrSine treba agrotehni¢kim i gospodarskim mjerama
osposobiti za poljoprivrednu proizvodnju

- 8tititi tlo od oneciséenja i drugih negativnih utjecaja.
3.2.1.2. Sumsko tlo
Clanak 77.
(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ne ugroze ljudi, vrijednosti

krajobraza ili ekoloska ravnoteza:

- Sume i Sumska zemljiSta ne mogu mijenjati namjenu te se na istima moze graditi samo prema
Zakonu o Sumama

- Suma se moze kriti za potrebe infrastrukturnih gradevina predvidenih ovim Planom i
planovima viSeg reda (Sireg podrucja), te sukladno posebnim propisima. Pri tom bi bilo svrhovito
osigurati zamjensku povrsinu i poSumiti je.
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- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiSte koje ekonomski nije opravdano
koristiti u poljoprivredne svrhe, mozZe se poSumiti.

- povecati zastitu Suma, prvenstveno od poZara, zatim od oneciS¢enja, bolesti i drugih negativnih
utjecaja,

- osnaziti djelovanje na o€uvanju i unapredenju kvaliteta Sumskih povrsina.

(2) U svrhu oCuvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je koriStenje
postojecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

3.2.1.3. Mjere zastite od potresa
Clanak 78.

(1) Medusobni razmak stambenih, osim objekata niske stambene izgradnje, odnosno poslovnih
objekata ne moze biti manji od H1/2 + H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2
visina vijenca susjednog objekta pod uvjetom da kroviste nema nagib veéi od 60° a sljedeca
uvucéena etaza da ne prelazi liniju nagiba od 45°.

(2) S obzirom na mogucénost zakréenosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina i objekata,
potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan pristup
svih vrsti pomoci u skladu s vazecim propisima. Kod izgradnje novih dijelova naselja, bruto gusto¢a
naseljenosti ne smije prelaziti 200 stanovnika/ha.

(3) Izgradivati se mogu samo otvoreni blokovi koji imaju najmanje dva otvora €ija Sirina ne moze biti
manja od H1/2 + H2/2 +5m.

(4) Neizgradene povrsine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju stanovniStva moraju biti udaljene od
susjednih objekata najmanje za polovinu visine (H/2) tih objekata. Veli€ina neizgradene povrsine ne
moze biti manja od st./4 raunano u m2, gdje je st. broj stanovnika.

(5) Uvjeti uredenja prostora za gradevnu &esticu moraju sadrzavati i stupanj seizmiénosti podrucja
u kojem se ona nalazi.

(6) U gradevinama drustvene infrastrukture, Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i sliéne namjene
koje koristi veci broj razli€itih korisnika, osigurati prijem priopéenja nadleznog Zupanijskog centra
112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(7) Prilikom odredivanja lokacija, dimenzioniranja i projektiranja gradevina potrebno se pridrzavati
sljedecih preporuka:

- Kod planiranja i gradnje podzemnih javnih, komunalnih i sli¢nih gradevina, dio kapaciteta
neophodno je prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi te planirati tako da je pristup omogucen i u
uvjetima ruSenja zgrade.

- Sabirne ceste u naseljima potrebno je planirati tako da ih ruSenje zgrada ne zatvori za promet,
odnosno da se ruSevine mogu $to jednostavnije rascistiti radi evakuacije ljudi i dobara.

- Za nova naselja potrebno je planirati viSse ulazno-izlaznih prometnica s neposrednim
zaobilaznim cestama.

- Radi zastite od potresa protupotresno projektiranje gradevina, sukladno postojecoj regulativi i
tehni¢kim normativima, neophodno je temeljiti na seizmiCkoj mikrorejonizaciji, odnosno
seizmi¢kom zemljovidu.

(8) Mjere zastite od rusenja uklju¢ene su u odredbe za provodenje ovoga PPU-a u vidu propisanih
koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina od
regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina.

3.2.2. Vode i more
Clanak 79.
(1) Zastita povrsinskih voda zastupljena je u okviru zastite podzemnih voda i izvoriSta iz kojih se

stvaraju povrsinski vodotoci. Kakvocu tih vodotoka o€uvati i unaprijediti kontroliranim ispustanjem i
proc¢is¢avanjem otpadnih voda.
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(2) Radi zastite podzemnih i povrsinskih voda odreduju se dvije osnovne skupine zastitnih mjera:

- mjere zabrane i ogranienja izgradnje na osjetljivim podrucjima (odreduju se u okviru zona
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice)

- mjerama za sprecavanje i smanjivanje oneciscenja, od kojih je najznacajnija izgradnja sustava
za odvodnju i uredaja za prociscavanje otpadnih voda.

(3) Zastita voda mora se odvijati u skladu s mjerama zastite:

- donijeti odluku o sanitarnoj zastiti izvoriSta pitke vode u skladu sa zakonskim i podzakonskim
aktima

- planirati i graditi gradevine za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda

- zabraniti odnosno ograni€iti isputanje opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u
vodama

- sanirati zate€Ceno stanje u industriji i odvodniji te sanirati ili ukloniti izvore onecis¢enja
- sanirati postoje¢e deponije i kontrolirano odlagati otpad

- izgradnju kanalizacijskih sustava treba provesti u svim gud¢e naseljenim podruéjima,
prvenstveno u srediSnjim dijelovima naselja te sprije€iti svako moguce izravno izlijevanje
sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda koje sadrze bioloSko-kemijsko-toksi¢na
oneciscenja

- regulirati vodotoke uz strogu kontrolu izlijevanja tvari koje zagaduju i oneciS¢uju kvalitetu vode,
i uz maksimalno odrzavanje meandara

- ukloniti postojeci otpad u zoni zastite vodotok

- uvesti monitoring kakvoce voda odnosno osigurati stalno prac¢enje povrsinskih i podzemnih
voda

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima graniénih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema posebnom propisu o0 graniénim vrijednostima pokazatelja
otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar svoje Cestice te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

3.2.2.1. Mjere zastite od poplava
Clanak 80.

(1) U poplavnom podrucju se ne preporuca izgradnja i razvoj gradevina koje proizvode ili u svojem
procesu proizvodnje koriste opasne tvari.

(2) U podrucjima gdje nisu regulirani vodotoci (velike bujice), a izgradnja nije suprotna prostornom
planu, gradevine se moraju graditi od &vrstog materijala na nadin da dio gradevine ostane
nepoplavljen i za najvece vode. Ako gradevna Cestica grani€i s vodotokom udaljenost Cestice od
granice vodnog dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima. Gradevna Cestica ne moze se
osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za
maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

(3) Za sve radnje koje se predvidaju obavljati u pojasu 20 m od vodotoka, odnosno 10 m od
odvodnih kanala, potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatskih voda, kojima ¢e se odrediti
mogucnosti i uvjeti obavljanja tih radnji. Potrebno je osigurati slobodan prostor oko vodotoka
(inundacije) kako bi se moglo vrsiti redovno odrzavanje vodotoka i time sprijeCila opasnost od
poplava.

(4) Radi oCuvanja i odrzavanja zastitnih vodnih gradevina te drugih vodnih gradevina i sprje€avanja
pogorSanja vodnog reZzima ne preporuca se:

- na zastitnim vodnim gradevinama kopati i odlagati zemlju, pijesak, Sljunak, pustati i napasati
stoku, prelaziti i voziti motornim vozilima osim na mjestima na kojima je to izri¢ito dopusteno, te
obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina
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- u uredenom i neuredenom inundacijskom pojasu orati zemlju, saditi i sje¢i drveée i grmlje

- u vodotoke odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se
moze utjecati na promjenu toka, vodostaja, koli€ine ili kakvo¢e vode ili otezati odrZzavanje
vodnog sustava

- betoniranje i poploCenja dna korita
- graditi stambene i druge objekte u zoni propagacije vodnog vala.
(5) Potrebno je kontinuirano vrsiti iS¢enje vodotoka i kanala radi o€uvanja njihove proto¢nosti.

(6) Potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju odrzavati i ne
smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(7) U suradnji sa Hrvatskim vodama planirati izgradnju stepenica, pregrada, i retencija te
djelomi¢nu regulaciju dionica na pojedinim potocima i samoj rijeci Krapini, kao i tehni¢ko
odrzavanje korita, ¢ime Ce se ublaZiti negativno djelovanje tokova na okolna podrudja.

3.2.2.2. Mjere zastite voda i vodonosnika
Clanak 81.

(1) U zonama potencijalnih vodocrpiliSta, moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja
podzemnih voda, vrSiti daljnja istraZivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja niti
izgradivati gospodarski i drugi pogoni. Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne smiju se graditi
u radijusu od 500 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista.

(2) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s vodopravnim uvjetima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

(4) Posebnim uvjetima gradenja u zoni zastite vodonosnika, potrebno je usmijeriti sadnju plantaza
trajnih nasada u podrucju vodonosnika, odnosno limitirati kulture koje neée zahtijevati uporabu
kemijskih sredstava.

(5) Nije dozvoljeno upustanje zauljenih oborinskih voda s prometnih povrSina i parkiraliSta putem
privremenih i/ili trajnih ispusta u: vodotoke, melioracijske kanale i parcele javnog vodnog dobra.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 82.

(1) Ne postoje unutar granica Plana.
3.2.4. Zrak
Clanak 83.
(1) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije onecisc¢ujucih tvari u
zraku i ouvanje njegovog kvaliteta.
(2) Za zastitu zraka propisuju se sliedeée mjere:

1. ograni€avanje emisije i propisivanje tehni¢kih standarda u skladu sa stanjem tehnike, te
prema propisima o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih
izvora

2. Visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis, do donoSenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke.

3. Zahvatom se ne smije izazvati “zna¢ajno” povecanje opterecenja, gdje se razina “zna¢ajnog”
odreduje temeljem procjene utjecaja na okolis, a povecanjem optere¢enja emisija iz novog
izvora ne smije doci do prelaska kakvoée zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj toCki okoline izvora.

4. Najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora onecid¢enja o ovisnosti o
kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvocée zraka.

5. Stacionarni izvori oneciSéenja zraka (tehnoloSki postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak onecisc¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani na
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nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema posebnim propisima.
6. Vlasnici odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:

a. prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i lokalne
samouprave

b. osigurati redovito pra¢enje emisije iz izvora i o tome voditi oevidnik te redovito dostavljati
podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa

c. uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i obnavljanje zraka.

(3) Osim mijera iz stavka (2) ovog Clanka zastita zraka posti¢i ¢e se takoder:

- smanjenjem tranzithog prometa i uspostavom povoljnijih prometnih rezima (jednosmjerni
promet, ograniCenje brzine, pjeSacko-kolne i pjeSacke ulice)

- uvodenjem plina kao zamjenskog energenta
- izvedbom zastitnih zelenih povrsina i o€uvanjem postojeceg zelenila.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 84.

(1) U obuhvata Plana ne nalazimo povrsine posebnog nacina koriStenja odredenih posebnim
propisima.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1. Mjere spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
Clanak 85.

(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova treba provoditi u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugroZzavale
Zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

(3) Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od stambenih zgrada
u skladu s propisima i odredbama ovog Plana kako bi se povremeno opterecenje (bukom,
vibracijama, dimom, ¢adom, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

(4) Planirati koridtenje vecC postojecCih putova i cesta za pristup gradilistima kako bi se umanijila
degradacija tla i postojeceg vegetacijskog pokrova. U slu€aju potrebe probijanja novih cesta, raditi
to u prostorima gdje je vegetacija rijede zastupljena. Koristenu mrezu putova nakon zavrdetka
gradevinskih radova sanirati.

(5) Na povrsinama koje nece biti neposredno zahvaéene gradevinskim radovima zadrzati postojecu
vegetaciju, posebno autohtono drvece i grmlje u svrhu zastite stanista te zbog vizualne barijere
prema predmetnom zahvatu. Za iste predvidjeti sanaciju u fazi bioloSke rekultivacije ako dode do
oStecenja na Sirem podrucju obuhvata.

(6) Na podrucju pojedinih zahvata oko novih izgradenih struktura predvidjeti osnivanje zastitnih
pojaseva, drvoreda i slicnih zelenih oaza kao zastitu od buke, dima, prasine i ostalog zagadenja te
kao vizualno oplemenjivanje prostora, koja ¢e predstavljati prijelazno podrucje posebno prema
prirodnim podrucjima koja se nastavljaju u Sirem podrucju obuhvata.

(7) Teren oko predvidenih zahvata urediti u skladu s lokalnim, krajobraznim obiljezjima, koristeci
autohtonu vegetaciju. Za rekultivaciju koristiti tlo prikupljeno s lokacije zahvata.

(8) Nadzemne dijelove pripadaju¢ih objekata prilagoditi prostoru uvazavajuéi elemente
tradicionalne arhitekture kako bi $to manje odudarali od okoline, a pozicioniranje zahvata
maksimalno prilagoditi reljefnim karakteristikama podrucja kako bi se promjene svele na najmanju
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mogucu mjeru.

(9) Da bi se Steta u okoliSu smanjila na najmanju moguéu mjeru, potrebno je pri izvodenju radova
ucestalo i kontrolirano zbrinjavanje otpadnog materijala i komunalnog otpada na legalnim
odlagalistima, odnosno zabraniti bilo kakvo privremeno ili trajno odlaganje navedenog otpadnog
materijala u okoli§, poljodjelsko i Sumsko zemljiste i sli¢no.

3.3.2.2. Mjere za poboljSanje, oCuvanje i unapredenje stanja u okoliSu
Clanak 86.

(1) U cilju poboljsanja okoliSa propisuju se sljedece mijere:
- izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociScavanje, osobito u radnim zonama, i na svim
mjestima gdje se javljaju znatniji onecisc¢ivaci;
- redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada, sanirati postojeca i sprieCavati nova
divlja odlagalista po poljodjelskim i Sumskim povr§inama;
- smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onec€iséuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).
(2) U cilju o€uvanja okoliSa propisuju se sljede¢e mjere:
- na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti
- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiSte, izvore vode i dr.)

- ukljuditi lokalne vlasti u aktivnho ¢uvanje okolisa te zastitu zasti¢enih gradevina i podrucja kroz
novcanu potporu i opéinske odluke

- onemoguditi bespravnu gradnju, a posebno u zasticenim dijelovima prirodne i kulturne bastine.
(3) U cilju unapredenja okolisa potrebno je:

- stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja onecdis¢enja te za gradnju stambenih gradevina na zasadama tradicijskoga
graditeljstva

- kroz dobro osmisljene turistiCke programe unapredivati zastitu prostora

- U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente
zastite okoli$a i krajobraznoga oblikovanja.

3.3.2.3. Zastita od buke
Clanak 87.
(1) Zastita od prekomjerne buke osigurava se i primjenom propisa o najviS§im dopustenim razinama

buke u sredini u kojoj rade i borave ljudi.

(2) Mjerama zastite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanijiti postoje¢a buka na
dopustene razine, a one obuhvacaju:

- odabir i uporabu strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport koji nisu bucni

- promiSljeno uzajamno lociranje izvora buke ili gradevina s izvorima buke i podrudja ili
gradevina sa sadrzajima koje treba $tititi od buke

- izvedbu odgovarajuée zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni
prostori

- primjenu akusti¢kih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proraCuna buke na mjestima emisije,
na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke

- akusti¢ka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke
- povremeno ograni¢enje emisije zvuka

- organizacijske mjere kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem
prometa umanijuje razina buke

- ozelenjavanje frekventnijih prometnica u funkciji zastite od buke
- uCinkovit nadzor postivanja propisa u podrucju zastite od buke i sl. mjere.
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(3) Drugi izvori buke proizlaze prvenstveno iz ugostiteljsko-turistickih sadrzaja (muzika na
otvorenom, disco i dr.), pa se mjere zastite poduzimaju kroz prostornu lokaciju takvih sadrzaja,
ograniCenje trajanja njihovog rada, izvedbom odgovaraju¢e zvucne izolacije (zelenilo, paravani,
nacin gradnje i dr.) kao i primjenom vazecCe zakonske regulative.

(4) Zastita od prekomjerne buke osigurava se i primjenom propisa o najviS§im dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

3.3.2.4. Mjere zastite i spaSavanja
Clanak 88.

(1) U slucaju ugrozenosti ljudi i dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za smjestaj veéeg broja ljudi
mogu se Koristiti slobodne, neizgradene povrSine (zone zelenila i javne zelene povrsine),
eventualno Skole i dvorane, koje su planirane ili izgradene unutar gradevinskog podrucja naselja, te
i druge neizgradene i zelene povrSine izvan gradevinskog podrucja, a sve sukladno vazecoj
,Procjeni ugroZzenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih
nesreCa za podruCje Opcine Mihovljan (u daljnjem tekstu: Procjena ugrozenosti za podrucje
Opcine).

Clanak 89.

(1) Sklonista i druge gradevine za zastitu stanovniStva treba graditi u skladu s Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za sklonista.

(2) Za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, potrebno je osigurati skloniSta osnovne zastite,
odnosno u sklopu individualne stambene izgradnje skloniSta dopunske zastite (skloniSta dopunske
zastite nisu obveza), a sukladno propisima Republike Hrvatske. Podrumski i drugi podzemni ili
djelomi¢no ukopani prostori, trebaju se gradit tako da mogu posluziti kao objekti za sklanjanje
(zakloni), a u obiteljskim ku¢ama, da se mogu Koristiti kao obiteljska sklonista.

(3) Gradnju rovova i zaklona treba predvidjeti u sluCaju neposredne ratne opasnosti u blizini
stambenih objekata koji nemaju moguénost prenamjene podrumskog prostora u dopunsko
skloniste.

(4) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materijala, u razini niZzoj od
podruma zgrade, niti u poplavnim podrucjima.

3.3.2.5. Mjere zastite od tehniCko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesreCama u
gospodarskim objektima

Clanak 90.

(1) U blizini zateCenih lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili
obavljaju druge radnje s opasnim tvarima, ne preporu¢a se gradnja gradevina u kojima boravi veci
broj osoba: djedji vrti¢, Skola, sportske dvorane, trgovacki centri, stambene gradevine i dr.

(2) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je
locirati na nacin da u sluCaju nesreée ne ugrozavaju stanovniStvo (rubni dijelovi poslovnih i
gospodarskih zona) te obvezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112).

(3) Prilikom svih zahvata u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja, obvezno je Kkoristiti
odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i Pravilnika o tehniCkim normativima za
hidrantsku mreZu za ga$enje pozara, odnosno vazecih propisa.

(4) Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi, moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama
Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima.

3.3.2.6. Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesrecama u
prometu
Clanak 91.

(1) Prema Odluci o odredivaniju parkiraliSnih mjesta i ograni€enjima za prijevoz opasnih tvari javnim
cestama, odredeno je da se prijevoz opasnih tvari prometnicama na podrucju Opéine Mihovljan ne
smije vrsiti osim u slu¢ajevima snabdijevanja lokalnog stanovnistva i gospodarskih subjekata.
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(2) Kako se na podrucju Opéine Mihovljan ne nalaze objekti koji bi skladistili ili rukovali opasnim
tvarima (osim moguca prodaja UNP boca u prehrambenim trgovinama) ne moze se iskljuciti
opasnost od istih jer se drzavnom cestom vrSi tranzit opasnih tvari (nisu poznate vrste i koli¢ine
opasnih tvari) za susjedne Opcine i Gradove.

(3) Planiranje ili rekonstrukcija novih prometnica, a kojima ¢e se omoguciti prijevoz opasnih tvari,
potrebno je locirati izvan naseljenog mjesta a uz postoje¢e prometnice (kojima je dozvoljen prijevoz
opasnih tvari) gradnju novih gradevina omoguciti uz minimalnu udaljenost od prometnice.

(4) Prometnice prilikom rekonstrukcije, ili nove prometnice graditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima, i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila.

3.3.2.7. Mjere zastite od rusenja
Clanak 92.

(1) Mjere zastite od rusenja uklju¢ene su u odredbe za provodenje ovoga PPU-a u vidu propisanih
koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina od
regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina.

(2) Medusobni razmak gradevina prilagoditi zoni uruSavanja zgrada sukladno Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

(3) Prometnice i kontaktna izgradnja trebaju biti tako planirane da u slu€aju uruSavanja uvijek
postoji mogucnost propusnosti interventnih vozila.

(4) Kod projektiranja vecih raskrizja i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacdin da se isti rezZim prometa moze, unaprijed
projektiranim nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(5) Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima, mora se
pri projektiranju propisati obveza analize otpornosti gradevina na ruSenje uslijed potresa i
predvidjeti odgovarajuéu sanaciju i mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.

3.3.2.8. Mjere zastite od pozara
Clanak 93.

(1) Zastita od pozara treba se provoditi u skladu s Planom zastite od pozara koji mora biti izraden
temeljem Procjene ugroZenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Opc¢ine Mihovljan i sljede¢im
mjerama:

1. Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama.

2. U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 metra, ili manje u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja ako se dokaZze, uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara,
pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i
dr., da se pozar ne c¢e prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao
prislonjena uz susjednu gradevinu (na granici gradevne Cestice):

a. ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara

b. ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini konzole.

3. Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista eksploziva
planirati na mjestima sukladnim pozitivhim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

4. Prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ako ne postoje, predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu.

5. Zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima, kao i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara i pravilima struke.

6. Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u naseljima projektira se na nacin da se ne povecava
ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.
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7. Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina
gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok pristupa se promjeni namjene poslovnih
prostora s pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih poZarno neopasnim sadrzajima.

8. Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom,
moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.
Nove ceste i rekonstrukcije postojec¢ih cesta s dva vozna traka (dvosmjerne) treba projektirati
minimalne Sirine kolnika od 5,5 metara, odnosno obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji
imaju propisanu 8irinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse u skladu s odredbama
propisa o uvjetima za vatrogasne pristupe.

9. Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske uprave o
pravilnom planiranju protupozarne zastite.

10. Za zastitu Suma od pozara treba predvidjeti i odrzavati Sumske prosjeke i vatrogasne putove
na temelju uvjeta Hrvatskih Suma.

3.3.2.9. Ostale mjere zastite
Clanak 94.

(1) Mjere zastite od mogucih drugih prirodnih i civilizacijskih nesre¢e koje su utvrdene u vazecoj
Procjeni ugrozenosti za podrucje Opcine (suse, olujno i orkansko nevrijeme, pijavice, klizista koja bi
nastala uslijed potresa ili jakih kiSa, snjezne oborine, poledice, tuCe, nuklearne i radioloSke
nesrece, epidemioloSke i sanitarne opasnosti i dr.), potrebno je provoditi sukladno Planu zastite i
spasavanja, ali i sukladno pojedinim posebnim propisima, posebice vezano uz nuklearne i
radioloSke nesrecle, epidemioloske i sanitarne opasnosti.

(2) U mjerama zastite od sude i smanjenju eventualnih Steta potrebno je sagledati moguénost
planiranja izgradnje sustava navodnjavanja, koriStenjem vode iz vodotoka i bunara. U tom smislu
valjalo bi za podrucje Opcine izvrsiti uvid u broj izvoriSta vode i kapacitete bunara, te odrediti one
koji svojim kapacitetima i poloZajem mogu sluziti kao bunari od javnog interesa i iste staviti pod
rezim stalne kontrole.

(3) Mijere zastite od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra te snijega podrazumijevaju
obvezu projektiranja i gradenja gradevina sukladno tehni¢kim pravilnicima kojima su definirana
opterecenja na konstrukciju gradevine sukladno podrudju u kojem se grade (podaci o udarima
vjetra, podaci o debljini snjeznog pokrivac¢a odnosno njegovom opterecenju na konstrukciju). Kod
planiranja i gradnje prometnica valja voditi raCuna o vjetru i pojavi ekstremnih zra¢nih turbulencija
(pijavice). Na prometnicama tj. na mjestima gdje vjetar ima jaCe olujne udare trebaju se postavljati
posebni zastitni sistemi, tzv. vjetrobrani i posebni znakovi upozorenja.

(4) U svrhu efikasne zastite od klizista na podrucju postojecih te potencijalnih klizista, u slu¢aju
gradnje, propisati obavezu geoloskog ispitivanja tla, te zabraniti izgradnju stambenih, poslovnih i
drugih gradevina na podrucjima bilo potencijalnih ili postojecih klizita, ili prije poCetka izgradnje
uvjetovati sanaciju klizista.

(5) U svrhu efikasne zastite od poledica preventivhe mjere provodi odgovaraju¢a sluzba koja u
svojoj redovnoj djelatnosti vodi rauna o sigurnosti prometne infrastrukture, poduzima potrebne
aktivnosti i u pripravnosti ima operativne snage i materijalne resurse.

(6) U svrhu efikasne zastite od epidemija potrebno je izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja udaljiti od pojasa stambenog i stambeno — poslovnog objekta. Gospodarske gradevine za
uzgoj zivotinja ne smiju se graditi u radijusu od 200 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista. S
obzirom na pojavu bolesti kao §to su pti¢ja gripa, a posebno svinjska kuga, tamo gdje je to jos
mogucée potrebno je u vangradskim naseljima sprijeciti Sirenje istih i njihovo spajanje, odnosno
ostaviti razmake koji omogucavaju stvaranje dezinfekcijskih barijera — koridora.

Clanak 95.
(1) Primjena posebnih mjera obuhvaéa aktivnosti koje prate i pospjeSuju realizaciju ovog Plana, a
obuhvacéaju:

- poSumljavanje zemljista na dijelovima klizista i geoloski nestabilnih podrucja u svojstvu
zastitnih Suma, izradu prostorno-planske dokumentacije za uza podrucja (UPU)
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- izradu studijske i analiticke dokumentacije radi definiranja ciljeva i prostornih potreba u okviru
glavnih razvojnih sektora (turizam, malo poduzetnistvo i sl.), te utvrdivanja podrucja razvitka u
segmentu prometne i komunalne infrastrukture

- izradu dokumentacije pracenja stanja u prostoru radi organizacije daljnje realizacije ovog Plana
te definiranja lokacija, razine i nacina financiranja buduéeg uredenja gradevinskog zemljista.

3.3.2.10. Mjere sprecCavanja arhitektonsko-urbanistickih barijera
Clanak 96.

(1) Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko — tehni¢ke uvjete i normative
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko — urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim propisima.

(2) Gradevine javne i drustvene, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke, sportsko-rekreacijske namjene,
stambene i stambeno-poslovne te druge gradevine koje koristi vecCi broj razliCitih korisnika, kao i
javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da je osobama smanjene
pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

(3) Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim
prijelazima na krizanjima sa sko$enim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba
sa smanjenom pokretljivoSc¢u.

3.3.2.11. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj
Clanak 97.

(1) Dopustena je rekonstrukcija postojecih izgradenih gradevina u postoje¢im gabaritima zbog
poboljSanja uvjeta Zivota i rada, €ija je namjena protivha namjeni utvrdenoj ovim planom.

(2) Dopustena je rekonstrukcija postojec¢ih zakonito izgradenih gradevina u smislu poboljSanja
uvjeta Zivota i rada u podrucjima za koja je planirano donoSenje planova uzih prostornih cjelina.

(3) Moguca je rekonstrukcija postojecih zakonito izgradenih gradevina zbog osiguranja neophodnih
uvjeta Zivota i rada u okviru zona zastite, a uz suglasnost/misljenje nadleznog Konzervatorskog
odjela Ministarstva kulture i medija.

(4) Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju
okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ako se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih
utjecaja.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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